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Do konca lipca najemcy otrzymaj

zawiadomienia o podwyzkach czynszow

Drozej pomieszkamy

Gmina Wroctaw potrzebuje pieniedzy na remonty w budynkach
komunalnych. Niestety srodkow na przeprowadzenie napraw brakuje.
Wyjsciem z sytuacji jest sprzedaz mieszkan komunalnych ich

najemcom po preferencyjnej cenie.

Czeé¢ mienia komunalne-
go juz sprywatyzowano, ale
na utrzymanie pozostatych miej-
skich budynkéw potrzeba nie-
matych srodkéw. Stad podwyz-
ki czynszéw.

Oto fragment pisma z Za-
rzagdu Zasobu Komunalnego,
jednostki budzetowej Gminy
Wroclaw przestanego KOO 2.
lipca br.:

~W zwigzku z opublikowa-
niem w dniu 31 maja 2004 roku

uchwaty nr XXI/1677/04 Rady

Miejskiej Wroctawia z dnia 1
kwietnia 2004 roku w sprawie
przyjecia wieloletniego progra-
anu gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Gminy Wroctaw

na lata 2004 - 2008 oraz wejscia
w Zycie zarzgdzenia nr 3130/04
Prezydenta Wroctawia z dnia 23
czerwca 2004, proszg o podjecie
dziatan zmierzajgcych do szyb-
kiego wprowadzenia w Zycie wy-
mienionych aktéw prawnych.
Niniejszym pismem zobowigzuje
Paristwa do przeliczenia wysoko-
sci czynszu dla wszystkich najem-
cow.oraz skutecznego doreczenia
im zawiadomien o zmianie wy-
sokosci czynszu do dnia 31 lipca
2004 roku. Wysokos¢ czynszu po-
winna zostac przeliczona wedtug
zasad okreslonych w rozdziale
V powolanej uchwaty, w szcze-
golnosci w paragrafie 10 (zasady

ustalania stawek czynszu) i pa-
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ragrafie 11 (czynniki wplywajd-
ce na wysokos¢ czynszu najmu
poprzez zwigkszenie lub zmniej-
szenie wartosci uzytkowej lokalu).
W zwigzku z tym, ze zarzgdzenie
Prezydenta przewiduje, ze pod-
wyzszona stawka bazowa czynszu
bedzie obowigzywata od dnia 1 li-
stopada 2004 roku, zawiadomie-
nia o zmianie wysokosci czynszu
nalezy doreczy¢ najemcom naj-
pozniej do wymienionego termi-
nu tj. dnia 31 lipca 2004 roku.
Jednoczesnie wprowadzona za-
rzgdzeniem Prezydenta stawka
czynszu, ktora bedzie obowigzy-
wata od dnia 1 wrzesnia 2005 ro-
ku winna byc przeliczona na pod-
stawie nowej stawki bazowej i za-
wiadomienia te powinny by¢
przekazane najemcom lgcznie
z zawiadomieniem o pierwszej
zmianie wysokosci czynszu.
Wigcej na str. 6

W centrum
problemow

- Moim zdaniem mieszkanie
w centrum miasta nie wiaze sie
z zadnymi zaletami - mowi
mieszkaniec wroctawskiego
Rynku. - Dziwi mnie, dlaczego
wiadze miasta nie przeniosa tych
wszystkim imprez na plac
Wolnosdi, albo do Hali Ludowej.
Hatas jest niedozniesienia!

Dla wigkszosci Wroctawian
Rynek to miejsce, kojarzace si¢
z dobrg zabawg, koncertami, spo-
tkaniami z przyjaciétmi. To, co
dla jednych jest atrakcja, dla in-
nych staje si¢ udreka i powodem
do wielu narzekan.

- Najgorsze sg weekendy,
bo wtedy najwiecej mlodych lu-
dzi bawi si¢ w Rynku - méwi
Zygmunt Lotocki, prezes ZGM ™
»Centrum”. — W centrum jest du-
zo dyskotek i nocnych klubow.
Z powodu hatasu wielu miesz-
kancéw Rynku zwyczajnie wyjez-
dza w weekendy poza miasto.

Dokornczenie na str. 4

System
trojkowy

Zmiany strukturalne w spétce

~Ateny” polepszyly efektywnos¢
pracy. Dzieki temu sprawy peten-

tow maja by zatatwiane spraw-

nie i kompetentnie.

- Zmiany polegajg na tym,
ze utworzyliémy osiem trzyoso-
bowych zespotéw, ktérych zada-
niem jest kompleksowa obstu-
ga zarzadzanych nieruchomo-
$ci - méwi Michat Lech, wicepre-
zes spoltki , Ateny”. - Biorgc pod
uwage zakres zadan spotki wo-
bec wspoélnot mieszkaniowych,
takie zespoly — moim zdaniem —
powinny sprosta¢ wszelkim pro-
blemom wystepujacym w zarzg-
dzanych przez nas nieruchomo-
$ciach. Zespoly majg do pomocy
3 inspektoréw nadzoru w zakre-
sie instalacji sanitarnych i 2. in-
spektoréw nadzoru ds. elektrycz-
nych. Do dyspozycji zespolow
jest rowniez dzial uméw, prze-
prowadzajgcy przetargi w try-
bie procedury ustawy o zamo-
wieniach publicznych.

Dokoriczenie na str. 5

- Ustawa 2 29. stycznia 2004 roku zmienifa
progl kwotowe, od ktérych uzaleznia sie stoso-
wanie samej ustawy o zaméwieniach publicznych
i poszczegélnych trybow przetargowych ~ mowi
Beata Szymczyk, specjalista ds. organizacyjno-

-prawnych w ,Atenie” Sp. z 0.0. - Podstawowy
prog, od ktérego nalezy stosowaé prawo o za-
mowieniach publicznych, to 6 tys. euro. Nastepny
prog kwotowy wynosi od 6 tys. euro do 60 tys.
1w tym wypadku mamy do czynienia z procedu-
g Uproszczong.

LEEMBRUINA . 2da

~ Rzadko mowi sie o tym, jak uciazliwe po-
trafi by¢ mieszkanie w centrum duzego miasta -
méwi Zygmunt Lotocki, prezes ZGM ,Centrum”.
— A we wroctawskim Rynku i jego okolicach od-
bywa sie wiekszos¢ imprez plenerowych: kon-
certy, réznego rodzaju happeningi, wystepy.
Najczesciej sa one organizowane w weekendy,
trwajg do p6Znych godzin nocnych i zwykle towa-
rzyszy im ogromny hatas, ktory nie pozwala miesz-
karicom kamienic na odpoczynek.

- Rada Miejska Wroclawia 1.04 br. przy;eta pro-
gram gospodarowania zasobem Gminy Wroclaw
na lata 2004 - 2008, ktérego celem jest okresle-

nie kierunkoéw dziatania gminy w gospodarowa-
niu zasobem mieszkaniowym — mowi Urszula
Kornalska, administrator lokali gminnych w Dzia-
le Eksploataqn Kompleksowej Obstugi Osiedla Sp.

2 0.0. - Z programu wynika, Ze czynsze za loka-
e komunalne bedq wzrastaly. Od 1. listopada br.

czynsz za wynajemn mieszkan komunalnych wzro-
$nie 0 10 procent.

ROMDOM 3 str. 6

~ W ostatnim czasie mocno rozwija sie
branza dostawcow Internetu, ktérzy stara-
ja sie by¢ jak najbardziej konkurencyjni wo-
bec dotychczasowych monopolistéw tych
~ ustug - mowi Grzegorz Bartczak, dyrektor ds.
technicznych spotki ROMDOM 3. - Niedawno
o sprzedazy ustug naszym mieszkaricom roz-
mawiala z nami nowa Firma. Przedstawiciele
“ Firmy postanowili sprzedawa¢ ustugi inter-
_netowe w budynkach nalezacych do wspél-
not mieszkamowych o

- Jeste$my juz na potmetku zaplanowanych
. remontéw - mowi Elzbieta Sieradzka, prezes
' Zarzadu ZGN ,WRO- -DOM”, - Czesto bywa tak,
ze jesli whasciciele mieszkan spostrzega, ze w
budynku sasiedniej spétdzielni mieszkaniowej
przeprowadzany jest jakis remont, to przekonu-
je ich to o celowosci takich prac i decyduja sie na
naprawy we wiasnej nieruchomosci. Zazwyczaj
ziemy naszym wspbinotom na reke i jesli tyl-

ko wiasciciele majg $rodki finansowe na remon-
ty, to spétka je przeprowadza.

’
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GOSPODAROWANIE ODPADAMI

- Wywéz nieczystosci statych

- Wywéz odpadow
pobudowlanych,
gabarytowych, gruzu

- Odbiér i unieszkodliwianie
odpadoéw niebezpiecznych
i przemysfowych

SITA Wroclaw sp.

ul. Jerzmanowska 4, 54-519 Wroclaw
tel. (071) 37-36-366, fax 35-30-311
www.sitagroup.pl

sita. wroclaw@sltapolska com.pl

Z 0,0.
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UNIWER AUTO

KUPI
KAZDE AUTO

WYPLATA GOTOWKI W 20 MINUT 111
POSIADAMY TRANSPORT
UMOWA KUPNA-SPRZEDAZY
OD REKI
WROCLAW, ul. Opotsks 114
TEL.IFAX. (071) 311 71 93

0501403135
DZWON CALA DOBE




Wroclawscy najemcy lokali uzytkowych sg winni miastu 30 min 2.
W przypadku mieszkan komunalnych ten diug przekracza 40 min z1. Kiep-
sko jest tez z placeniem rachunkow za media. Tutaj zaleglosci siggaja 36
min zi. Ponad pofowa tkich diugdw, to naleznosci sprzed trzech lat.
Gmina chee usprawnic Sciggalnos¢ zaleglosci i w tym celu tworzy system
windykacji. Wynajmie tez kancelarie prawna, ktora bedzie prowadzi¢ eg-
zekucje przed sadowa. Obecnie Sciggalnosé czynszéw w mieszkaniach
komunalnych siega 95 proc. Mogtaby byé wyzsza, gdyby niektore spotki
zarzgdzajgce nie zaniedbaly windykacii.

Zabiegi deweloperow

W pierwszym kwartale tego roku deweloperzy otrzymali pozwolenia
na budowe 5,9 tys. mieszkan, czyli o ponad 2,5 razy wiecej niz przed ro-
kiem. W przypadku spoldzielni mieszkaniowych ten wzrost sigga 75 proc.
Boom, to skutek zmiany przepisow, w wyniku, ktorych z koncem 2003 r.
stracily waznosé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W tej sytuacji w 2008 r. inwestorzy masowo wystepowali 0 pozwolenia
na podstawie posiadanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu. Bez tych zabiegow nie mieliby gdzie teraz budowac.
Analitycy przewiduig, 2e brak nowych planéw zagospodarowania predzej
czy pozniej okaze sie barierg rozwoju budownictwa. W zeszlym roku wy-
dano zaledwie 195 tys. pozwolen na budowe, a przeciez w latach 1997-
-99 wydawano ich ponad 300 tys.

Lokator pod ochrong

Juz wkrotce samorzady, zaklady pracy nie beda mogly sprzedawac
budynkéw za plecami mieszkajacych w nich lokatoréw. Najpierw bedg mu-
sialy zaproponowac ich wykup mieszkancom. Ta zasada wprawdzie obo-
wigzuje juz teraz, ale tylko przy prywatyzacji pojedynczych lokali. Nowe za-
sady wynikaja ze zmian w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Sejm
uchwalit te nowelizacje przeszio pét roku temu, a prezydent RP podpisat
ustawe niedawno. Przepisy wejdg wigc w 2ycie we wrzesniu.

Twarde stanowisko

Droga sgdowa pozostaje tym najemcom, ktorzy przy wykupie miesz-
kania od gminy wplacili kaucjg. Miata ona stanowi¢ zabezpieczenie
na szkody czy zalegtosci czynszowe. Przed 1999 r. kaucje mozna bylo
odzyskac. Teraz nie. Wiadze Wroclawia stojg na stanowisku, ze w akcie
notarialnym najemca oswiadczyl, ze nie wnosi zadnych roszczen i zna
stan techniczny budynku. To ma oznaczac, ze zrzeka sie prawa do zwrotu
kaucji. Rzecznik praw obywatelskich, do ktérego poskarzyli sie miesz-
kancy Wroclawia uwaza, ze takie zapisy sg sprzeczne z zasadami wspél-
zycia spolecznego. Jednak gmina twardo stoi na stanowisku i wyjasnia,
ze zwrot kaucji oznacza doplacenie samorzadu do kazdej transakeji wy-
kupu mieszkania. Najemcy nabyli je bowiem za 3-15 proc. ich wartosci.
Uzyskane przy tym kwoty sg mniejsze od wplaconych kaucii. sab

NAJWIEKSZY

0 domku letniskowym marzyly pokolenia lat 70-tych i 80-tych. Efektem
tych marzeri s osiedla dacz w gminnych kurortach takich jak Bozkowo,
Osola, Sulistrowice czy Turawa. Czy nadal istnieje moda na rekreacyjna

Rekreacyjne trend

chate, czy jej posiadanie jest przejawem tego, ze jesteSmy trendy?

Okazuje sie, ze oferta typowych
dzialek rekreacyjnych jest bardzo
mata. Wieksza jest w przypadku
dzialek rekreacyjno- budowlanych,
na ktérych mozna postawic¢ budy-
nek o statym fundamencie.

Ludzie bez adresu

Jednak wiasciciel takiego domu
nie bedzie mégt sie w nim zamel-
dowac. To jest spory mankament,
ktory whasnie zniecheca do inwe-
stowania w takie nieruchomosci.
Wiele 0s6b chciatoby, po przejsciu
na emeryture, na stale zamieszkac
w swojej daczy polozonej z dala od
miejskiego zgietku. Swietnie o tym
wiedzg choby mieszkancy doméw
letniskowych w Sulistrowicach. Sa
ludZmi bez adresu. Formalnie gmi-
na nie moze tam nadac nazw ulic,
numeréw doméw, bo z miejscowe-
go planu zagospodarowania prze-
strzennego jasno wynika, Ze jest to
teren przeznaczony pod budownic-
two letniskowe. Wyjsciem z tej sy-
tuacji bylaby zmiana miejscowego
planu zagospodarowania, ktéra
nadataby dziatkom rekreacyjnym
status budowlany. Jednak gminy
nie za bardzo si¢ do tego garna.
Cho¢by, dlatego, ze potem bytyby
zébligowane do zapewnienia w ta-
kim rejonie kanalizacji, drég i sta-
tego ich odsniezania.

Popyt ostabt

- W sytuacji nie do pozaz-
droszczenia znajdujg sig ci, kto-
rzy teraz chcg sprzeda¢ dziatki
rekreacyjno-budowlane - mé-
wi Marzena Tomaszczak, wla-
$cicielka biura nieruchomo$ci
»Marzena” w Sobétce. - Taki sta-
tus przyznano tym nieruchomo-
$ciom zwykle na dwa lata. I w tym
czasie powinna rozpoczac si¢ tu
inwestycja. Jezeli tak si¢ nie sta-
nie, to dziatka powrdci do swoje-
go poprzedniego, rolnego charak-
teru, a tym samym znacznie stra-

+Ci na wartosci.

- Dziatki i domki letnisko-
we, to w dzisiejszych czasach pe-
wien zbytek, na ktéry ludzie nie
majg pieniedzy - méwi Anna
Nowak, wlascicielka Slgskiego
Biura Obrotu Nieruchomosciami
w Opolu. - Mam jedng ofertg ta-
kiego domu w Turawie, ktéry od
pot roku nie moze znalez¢ nabyw-
cy. Wihasciciel za drewniany obiekt
chce 120 tys. zt. Najwigksza oferte
dziatek rekreacyjnych majg gmi-
ny i sprzedajg je na przetargach.
- Teraz w turystycznych miejsco-
wosciach ludzie wola kupowac
dziatki budowlane, na ktérych
mozna postawic¢ catoroczny dom
i zameldowa¢ sie¢ w nim - mowi

Konrad Wotka, wiasciciel biura
nieruchomosci ,Sool” z Opola. -
Dziatki w takich rejonach sg naj-
drozsze. Na przyktad w modnych
u nas Chmielowicach, za ar grun-
tu budowlanego trzeba zaptaci¢
az 9 tys. zI. Ta miejscowosc jest
uzbrojona, to praktycznie przed-
miesécie Opola, dociera tu komu-
nikacja miejska.

- Latem tradycyjnie jest niz-
szy popyt na dzialki. - dodaje pan
Konrad. - Takie nieruchomosci
ludzie chetnie kupujg wiosng, by
wiaénie w miesigcach letnich re-
alizowac inwestycje.

- Natomiast mamy szero-
ka oferte doméw, kazdy, kto do
nas przyjdzie ma z czego wybrac.
Jednak niejednokrotnie ich ceny
bywaja stosunkowo wysokie - mo-
wi Konrad Wotka.

Dacze kusza ztodziei

- Z typowymi dziatkami let-
niskowymi jest tez troche kfopo-
tu — moéwi Grzegorz Szawlowski,
wihasciciel Biura Handlu
Nieruchomo$ciami ,Chata” we
Wroclawiu. - Gdy mieszka si¢ w
nim na stale, to nie ma zameldo-
wania, a gdy tylko sezonowo, to
whasciciel musi by¢ §wiadom, ze
pusty dom moze skusi¢ ztodzie-
ja, ze zimg taki obiekt wypada-
toby, cho¢ troche ogrzewa¢, bo w
przeciwnym razie bedzie niszczal.
Ludzie pewnie obawiaja si¢ takich
probleméw i niechetnie inwestuja
w klasyczne dzialki letniskowe.

y

- Dzialek rekreacyjnych nie
mam wiele w ofercie, bo ludzie
specjalnie si¢ nimi nie interesujg -
mowi Robert Woroniak, wlasciciel
Biura Obrotu Nieruchomo§ciami
»Rentpol” we Wroctawiu. -
Budowa przeciez kosztuje, wiec
jak inwestowac pienigdze, to lepiej
w bardziej stalg nieruchomos¢.
Stad klienci zdecydowanie wolg
kupowac dziatki budowlane. Mam
takie np. w Kobierzycach.

Upatrzone pole

Brak dzialek rekreacyjno-bu-
dowlanych zniecheca niektérych do
inwestowania w upatrzonym przez
siebie terenie. A przeciez tak by¢
nie musi. Pole, ktére rolnik bytby
w stanie nam sprzeda¢ wystarczy
odrolni¢ i przeksztalci¢ w dziatke
budowlang. Jednak przy nabywa-
niu takiej dziatki musimy spraw-
dzié czy znajduje si¢ ona na terenie,
ktéry ma miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego.

Jezeli okaze sig, ze dziatka jest
przewidziana pod taka zabudowe,
to trzeba rozpocza¢ przeksztalce-
nie. Najpierw z urzedu gminy na-
lezy wzig¢ wypis i wyrys tego pla-
nu, a nastepnie w starostwie zto-
zy¢ wniosek o decyzje o warun-
kach zabudowy. Po zalatwieniu
tych formalno$ci mozemy stara¢
si¢ 0 odrolnienie.
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GOTOWKOWE
> bez poreczycieli
> gotowka w 15 minut

> takze hipoteczne

ul. Kosciuszki 1084 Ip,
lok. 21 {skrzyzowanie 2 ul, Pufaskiego)
tel. 792 11 65 lub 0501 663 230

KREDYTY GOTOWKOWE

>»do 60 tys. zt

> bez ograniczen wieku

> minimalny dochéd 500 zt
>Ww 24 godziny

> splacamy kredyty wypowiedziane
> konsolidacje

"Bonus" Wroctaw
ul. Wita Stwosza 3 llp
tel. 790 56 96 i 97

BIURO RACHUNKOWE "0l ...

spodatki

Licencja Ministra Finanséw nr 150/2002
51-628 W-w, ul. Wittiga 8
(Osiedle Domow Akademickich T-19)
tel. (071) 330-92-98, 0604 408 907
e-mail: biuro@ola.iaw.pl

Poleca ustugi:
+ksiegi handlowe

‘KPR, ryczatt,
ZUS, kadry-ptace

ustugi biurowe
.~ Ceny negocjowane.

Korzystajac z naszych ustug unikniesz kontakiow z urzedami

NZOZ "AKADEMICKIE CENTUM ZDROWIA"

+ badanie dna oka
= dobor szkiet okularowych

ul. Wittiga 8 (Osiedle Domoéw Akademickich T-19)
GABINET OKULISTYCZNY
W zakresie badania okulistycznego (umowa z NFZ) realizowane jest:

» komputerowe badanie wzroku
» pomiar ci$nienia srodgatkowego tonometrem aplanacyjnym

tel. bezposredni 330-92-51

¢ inne badania diagnostyczne, zaleznie od wskazan lekarskich

my i oglo: $6 — Anna Biatkowska (tel. 79-59-700, fax 79-59:706). e-mail: reklama@fabrykaprzfsowa.wroc.p! »
 Skiad i famanie: Mariusz Konieczny, Dolnoslaska Agencja Promociii Obstugi Samorzadow s.c., tel. 79-59-700. Druk: DW Gazeta Wroclawskaltd. ==+
am. Materialow nie zamowionych nie zwraca. Zastrzega sobie prawo do skrotow w nadestanych tekstach { listach.

Rejestracja w godz. 8.00-14.00, codziennie (pn-pt) na umoéwiong godzing
tel. 348-54-11, 372-95-79 lub bezposrednio do gabinetu 330-92-51

Polecamy i zapraszamy - u nas hez kolejek!

KREDYTY BANKOWE

ekspresowe gotowkowe
mieszkaniowe

hipoteczne
leasing i kredyty dla firm

ZAPRASZAMY

Wroctaw, ul. Teatralna 10/12 pok.403
tel.789 49 30 i 31 [ub 0602 624 048

PRASOWA
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Sp. z o0.0.
50 - 241 Wroctaw, ul. H. Poboznego 11/13
e-mail: atena@3c.pl strona internetowa: http://atena.wroc.w.interia.pl

tel. (0 71) 3215159, 32278 64

INFORMATOR

Firmy sprawujace stala obstuge w 2003
roku obejmujace rejon:

Biura Nr 1
Z siedziba przy ul. Kluczborskiej 31/33
tel. 32159 70, 322 35 10

Biura Nr 2
z siedzibg przy ul. H. Poboznego 11/13
tel. 321 5159, 322 78 64

W BUDYNKACH NALEZACYCH DO ZASOBOW
GMINY WROCEAW: ‘

LHEMON-BIS" P.P.H.U. Henryk Nizniowski
ul. Gajowicka 174/6 53-150 Wroclaw

tel. 361 32 23, 060175 93 88

obsfuga wzakiesie vlrzymania czystosci w budyn-
Kach {ich otoczeniu wrejonie Bira Nr 1

Zaklad Uslugowo-Remontowy

+BORBUD" Waldemar Borkowski

ul. Ogrodowa 4 Gajkow

55-002 Kamieniec Wroclawski

tel. 79 50 625, 0501 08 76 08

0bsluga w zakresie ulrzymania czystosei w budyn-
kach i ich ofoczeniu w rejonie Biura Nr2 :

PPH.U, ,JANKOWSKI” Wieslaw
Jankowski

ul. Zielona 10, 55-106 Czgszow

tel. 0601 418 671, 0601 729 245,

0609 219 242, 372 84 37, 31268 57
~Uslugielekryczng w zakresie usuwania awarii, kon-
Serwacjii napraw instalacji eleklrycznej
*~pogolowie elekiryczne po godzinach urzedowania
Zarzqdey. i
Przedsighiorstwo Uslugowo-Handlowe
JSPECBUD" :
50-212 Wroclaw ul. Otwarta 3/5

tel. 321 59 70 wew. 24, 0502 597 857,
364 5579

uslugiinstalacyjne w zakresie usuwania awarii, kon-
serwacjl | napraw instalacji wodno-kanalizacyjnej
i gazowej, pogotowie wodno-kanalizacyjne po go-
dzinach urzedowania Zarzadcy

Spoldzielnia Rzemiesinicza Budowlano-
Uslugowa

50-320 Wroclaw ul. Olesnicka 15 b

tel. 3227978, 0502307 334

uslugi agélnobudowlane w zakresie 10bat murar-
skich, malarskich, Slusarskich, dekarskich oraz drob-
nyeh robat stolarskich i usfug Stolarsko-szklarskich

Zakiad Uslugowo-Handlowy
Instalacyjno-Budowlany , STAINGAZ"
50-315 Wroclaw ul. Nowowiejska 47/2

¢0 pigeiolelnia kontrola stanu technicznego inslala-
oji gazowe] w budynkach nalezgcych do zasohow
Gminy Wroclaw

W BUDYNKACH WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH

L HEMON-BIS” P.P.H.U. Henryk Nizniowski
53-150 Wroctaw ul. Gajowicka 174/6

1el. 3613223, 0601 75 93 88

obsluga w 2akresie ulrzymania czyslosci w budynkach
1 ich oloczeniu w rejonie Biura Nr 1

Zaklad Uslugowo-Remontowy

BORBUD" Waldemar Borkowski

ul, Ogrodowa 4 Gajkow

55-002 Kamieniec Wroctawski

tel. 79 50 625, 0501 08 76 08

obsluga w 2akresie ulrzymania czystosci w.budyn-
Kaclfich olaczeniu wrejoni Bira Nr 2

Zakiad Rohot Elektrycznych ,KARD"
Robert Szpieter, Kazimierz Wichanski
50-432 Wroctaw, ul. Zgodna 6/11 -

tel. 0600 83 54 51, 341 47 51, 794 03 44
uslugi elektryczne w zakresie usuwania awarii, kon-
serwacyii napraw instalacji elektrycznej

pogolowie eleklryczne po godzinach urzgdowania
Zarzqaey. .
Przedsighiorstwo Uslugowo-Handlowe

L SPECBUD"

50-212 Wroclaw ul. Otwarta 3/5

tel. 321 59 70 wew. 24, 0502 597 857,

3645579 ! o
- Uslugiinstalacyjne w zakresie usuwania awari, kon-
serwacji I napraw. instalacji wodno-kanalizacyjnej

i gazowe], pogolowie wodno-kanalizacyjne po go-

dzinach urzedowania Zarzadcy

Snﬂdllﬂllll Rzemiesinicza Budowlano-
Uslugowa

50-320 Wroclaw ul. Olesnicka 15 b

tel. 322 79 78, 0502 307 334 :
uslugi ogdlnohudowlane W zakresie robot murar-
skich, malarskich, Slusarskich oraz drobnych robot
slofarskich oraz uslugi stolarsko-szklarskie
,WIS-BUD" Zakiad Wielohranzowy
Remontowo-Butowlany Wieslaw
tuczyszyn -
52-433 Wroclaw ul. Maleczyriskich 27
tel. 0601 7137 74 -

uslugi dekarsko-blacharskie w zakresie konserwacyi
[ naprawy pokry¢ dachowych wrazz obrobkami bla-
charskimi oraz usuwaniem awaril

Unijne

W lutym br. weszla w Zycie ustawa przystosowujaca ,przetargowe
prawo” do wymogdw Unii Europejskiej. Nowa ustawa jest bardziej
szczegotowa i ma m.in. wyeliminowac korupcje i wszelkie inne

sposoby famania prawa.

- Ustawa z 29. stycznia 2004
roku zmienita przede wszystkim
progi kwotowe, od ktérych uza-

e .= leznia sig sto-
, ' sowanie samej

L ustawy o za-
mowieniach
publicznych
i poszczegdl-
nych trybow
przetargowych
- mowi Beata
Szymeczyk,
specjalista ds. organizacyjno-
-prawnych w ,,Atenie” Sp. z'0.0.
— Podstawowy prég od ktérego
nalezy stosowa¢ prawo o zamo-
wieniach publicznych, to 6 tys.
euro. Nastepny prog kwotowy
wynosi od 6 tys. euro do 60 tys.
i w tym wypadku mamy do czy-
nienia z procedurg uproszczo-
na, w ktorej ustawodawca zwal-
nia zamawiajgcego od stosowa-
nia niektérych przepiséw np.
od powolywania komisji prze-
targowej i pobierania wadium.
Przy trzecim progu od 60 tys.
euro wzwyz obowigzuje juz
pelna procedura dostosowana
do.unijnego prawa. Ciekawostka
jest to, ze od 5 mln euro dla za-
moéwien na dostawy i ushugi i 10
mln na roboty budowlane, po-
stepowania przetargowe przebie-
gaja pod obserwacja przedstawi-
ciela prezesa Urzedu Zamowien
Publicznych, kontrolujacego wy-
sokie kwotowo przetargi od sa-
mego poczatku. Wszystko dla-
tego, aby z réznych przyczyn nie
zostalo zlamane prawo.

Beata Szymezyk

-Zamowienie z wolnej reki
Przetarg nieograniczony jest
podstawowg procedurg, w ra-

-mach ktérej udzielane sg za-

mowienia. Biorg w nim udziat
wszystkie zainteresowane 0so-
by. Jezeli przetarg nieograniczo-
ny nie wytoni wykonawcy, moz-
na skorzysta¢ z innych trybéw
udzielania zamowien publicz-
nych. W przetargu ograniczo-
nym zamawiajacy kieruje za-
proszenie do okreslonej liczby
wykonawcéw przez siebie wy-
branych i wéréd nich dokonuje
wyboru zaméwienia. Kolejnym
sposobem udzielania zamé-
wien publicznych s3 negocja-
cje z ogloszeniem. Zamawiajacy
oglasza, ze beda prowadzone
negocjacje i umieszcza oglosze-
nie w miejscu publicznie do-
stepnym, jednoczes$nie ograni-
czajac krag wykonawcow, kto-
rzy odpowiadajg na zaprosze-
nie do przetargu lub do niego
nie przystepuja. Nastepnym
trybem sa negocjacje bez oglo-
szenia, gdzie - jak sama nazwa
wskazuje - nie podaje si¢ infor-
macji o przetargu do szerszej
wiadomosci. Ciekawym trybem
jest zamoéwienie z wolnej reki,
w ktérym zamawiajgcy ustala
warunki udzielenia zamoéwie-
nia tylko z jednym wykonaw-
c3. Prawo dokladnie okresla,
kiedy mozna skorzysta¢ z za-
mowienia z wolnej reki i te ry-
gory s3 w ustawie $cisle ujete.
W trybie zapytania o cen¢ moz-
na udziela¢ zaméwien publicz-
nych tylko na dostawy i ustu-

gi inie jest on dozwolony dla
udzielania zamdéwien na robo-
ty budowlane.

Akcja elektroniczna

Ostatnim trybem jest akcja
elektroniczna dotyczaca takze
wylacznie dostaw i ustug. Przez
internet wykonawcy skladaja
oferty i najczeséciej zmdwienie
otrzymuje najtanszy oferent.

— Ta forma udzielania zamé-
wien publicznych nie jest przez
naszg spotke uzywana - przyzna-
je Beata Szymczyk. - Nie mamy
sprzetu do tego dostosowanego,
ani wypracowanych odpowied-
nich procedur. Podstawowym
trybem, z ktérego korzystamy
jest przetarg nieograniczony.
Nowa ustawa - co bardzo po-
moglo nam w pracy - pozwa-
la na rozstrzygniecie przetar-
gu nieograniczonego nawet, je-
$li wplyneta tylko jedna wazna
oferta. Oczywiscie ta oferta mu-
si by¢ prawidlowa, sporzadzo-
na zgodnie z wymogami specy-
fikacji. Wezeéniej, dosy¢ czesto
zdarzalo sig, iz wplywata tylko
jedna oferta i musieli$my prze-
targ uniewaznia¢ tylko z tego
powodu. Teraz jest inaczej i tyl-
ko przy jednej ofercie przetarg
mozna rozstrzygnac oszczedzajac
czas, pienigdze i nerwy. Jesli z po-
wodu nie wylonienia wykonawcy
jakies$ prace nie zostaly przepro-
wadzane, do sp6tki przychodzili
wiasciciele mieszkar i narzekali
na naszg bezczynnos¢, a zarzad-
ca miat zwigzane rece.

Przetarg bez tajemnic

Wiasciciele mieszkan powin-
ni wiedzie¢, ze wspélnoty miesz-
kaniowe w ktérych udziat Gminy
Wroctaw wynosi powyzej 50. pro-

dostosowania

cent s3 zobowigzane do stoso-
wania ustawy o zaméwieniach
publicznych. Poza tym zarzad-
ca zobligowany jest do stosowa-
nia ustawy (nawet jesli Gmina
Wroclaw ma mniejszy od 50.pro-

" cent udziat we wspélnocie miesz-

kaniowej) jesli sama wsp6lno-
ta mieszkaniowa tego sobie wy-
raznie zazyczy. Ponadto postepo-
wanie o udzielenie zaméwienia
publicznego jest jawne i kazdy
zainteresowany moze przyjsc
do ,Ateny” i mie¢ wglad do do-
kumentacji przetargowej. Jest tyl-
ko jeden przypadek utajnienia do-
kument6w, w ktérym wykonawca
powotujgc sie na tajemnice przed-
sigbiorstwa zastrzeze sobie pewne
konkretne dane. Wtedy do takich
danych ma dostep jedynie komi-
sja przetargowa i oferent.

Wazny kosztorys

W ,, Atenie” oraz u innych
wroctawskich zarzadcow nie-
ruchomosci udzielane sg przede
wszystkim zamdéwienia pu-
bliczne na roboty budowlane.
Dotycza one m.in. remontow
dachéw, piwnic, klatek schodo-
wych i rzadziej elewacji.

- Warto$¢ zamoéwienia
na roboty budowlane ustala si¢
na podstawie kosztorysu in-
westorskiego — wyjaénia Beata
Szymczyk. - Zarzadca zobowig-
zany jest do sporzadzenia kosz-
torysu inwestorskiego na podsta-
wie ktorego ustalana jest wartosc
zamoOwienia. Ponadto na podsta-
wie kosztorysu inwestorskiego
nalezaloby podejmowac uchwa-
le o wykonaniu remontu podajac
jego warto$¢ remontu.

Trzeba wiedzie¢, ze w try-
bie przetargu nieograniczo-
nego w progu od 6 do 60 tys.

euro ustawodawca zastrze-
ga, ze od oegloszenia przetargu
do otwarcia ofert musi uptynac
minimum 15 dni. Wczeéniejszy
przepis zakladal termin sied-
miodniowy. Wszystkie poste-
powania przetargowe objete s3
procedurg odwolawczg i od roz-
strzygniecia przetargu zarzadca
musi odczekaé 7 dni, czy ktéry$
z wykonawcéw nie zlozy pro-
testu.

— Jest to dla nas novum, po-
niewaz wczeéniejsze uregulo-
wania nie zakladaty procedu-
ry odwotawczej — podkresla
Beata Szymczyk. - Poza tym
nowe prawo ustanowito obo-
wigzek przechowywania przez
zamawiajgcego dokumentacji
dotyczacej udzielania zaméwien
publicznych przez 4 lata.

Zmiany w przepisach

Styczniowa nowelizacja
zmienita zasadniczo ksztalt do-
kumentéw potrzebnych przy za-
moéwieniach publicznych.
Inaczej wyglada dzisiaj specy-
fikacja, inne sg wymogi i inne
dokumenty muszg przedstawic
wykonawcy, aby wzig¢ udziat
w przetargu. Umowy z wyko-
nawcami na przyklad o prze-
prowadzenie remontéw zawie-
rane s3 teraz na czas okreslony
i konieczne jest w nich podanie
daty rozpoczecia prac iich za-
koriczenia.

Reasumujgc - prawo zamo-
wien publicznych przystosowa-
o w tym zakresie polskie prawo
do unijnego. Do najwazniejszych
zmian nalezg: ustalenie nowych
progow kwotowych, waznos¢
przy przetargu jednej prawidlo-
wej oferty, obowigzek przetar-
gow w $cisle okreslonych wa-
runkach, jawnos¢ postepowa-
nia przy udzielaniu zamoéwien
publicznych, obowigzek spo-
rzadzania kosztorysu inwestor-
skiego i wprowadzenie procedu-
ry odwolawcze;.

Tekst i zdjecie ata.

Bezwzgledna ekonomia

Do przesztosci odszedt juz tegoroczny przetarg na zarzadzanie
mieniem komunalnym. Jednak konsekwencja faktu, iz, Atena” nie
obstuguje juz nieruchomosci bedacych wlasnoscia Gminy Wrodaw,
byty zwolnienia pracownikow spotki.

Zmiany do-
tyczace obsza-
ru zarzadzania
nieruchomo-
. Sciami przez
»Atene” Sp.
. 2 0.0. zdeter-
minowaly we-
wnetrzne po-
sunigcia organizacyjne dotyczace
pracownikéw zarzadcy. Ze spotki
musiato odej§¢ kilku pracowni-
kéw. - Przede wszystkim, co
jest zupelnie logiczne, dokona-
limy zwolnieri w Dziale Obstugi
Mienia Komunalnego, ktéry au-
tomatycznie przestal istnie¢ po
przegranym przez nas przetargu
na zarzadzanie mieniem komu-
nalnym - ttumaczy Michat Lech,
wiceprezes ,Ateny”. - W innych
dzialach staralismy sie utrzy-
mac stan personalny bez zmian.

Michat Lech

Planujjc zwolnienia postanowili-
$my cze$¢ administratoréw (ma-
jacych licencje zarzadcow nieru-
chomoéci) zatrudnic na stanowi-
skach zarzadcodw nieruchomoéci
i nie chcielimy pozbywac sie wy-
szkolonej kadry. Z 5. rejonéw za-
rzadzanych przez spotke utwo-
rzyli§my 8, ktére sg obstugiwa-
ne przez trzyosobowe zespoty
majace w swojej pieczy po oko-
fo 50 nieruchomosci.

Decyzje personalne, szcze-
golnie te dotyczace zwolnien
pracownikéw sg nadzwyczaj
stresujgce i - po prostu - nie-
przyjemne. — Trzech zwolnio-
nych z ,,Ateny” pracownikéw
zatrudnionych jest juz w spoi-
ce ,Administrator” - wylicza
wiceprezes Lech. - Znalazly
tam m.in. prace nasze by-
te dwie dyspozytorki majgce

duze doswiadczenie i $wiet-
nie znajace zarzgdzane teraz
przez ,Administratora” rejo-
ny, gminne nieruchomosci i lu-
dzi w nich mieszkajacych. Poza
tym w ,Administratorze” za-
trudniona zostala jeszcze jed-
na nasza byla pracownica, bg-
daca licencjonowanym admi-
nistratorem zarzadcy nieru-
chomosci. Byly to osoby, ktére
naprawde szkoda bylo zwal-
nia¢, ale w zwigzku ze zmniej-
szeniem o okolo 6 tys. liczby
zarzadzanych przez nas miesz-
kan, nie mogli$émy pozwoli¢ so-
bie na utrzymanie tych stano-
wisk pracy. Niestety, ekonomia
jest jedna i nieubtagana, i pro-
wadzac firme¢ musimy kiero-
wac sie nadrzednym dobrem
spotki, a co za tym - idzie do-
brem wigkszosci zatrudnionych
w niej pracownikéw. Czasami
wiec trzeba podejmowat trud-
ne, lecz konieczne decyzje.

ata

Lipiec przetargowy

Zachecamy ustugodawcow do odwiedzania siedziby ,Ateny’, w ktorej
oglaszane beda terminy przetargow na roboty budowlane, a wiascicieli
mieszkan do udziatu w pracach komisji przetargowej. Mieszkaricy beda
wtedy wiedziec, ile wptynelo ofert i jak zarzadca wybrat oferenta.

- W lipcu bedziemy udzie-
lali wielu zamowien publicz-
nych na roboty budowlane, re-
monty dachow, piwnic i ocie-
plenie elewacji - wylicza Beata
Szymeczyk, specjalista ds. orga-
nizacyjno-prawnych w ,Atenie”
Sp. z 0.0. - Ogloszenia o prze-
targach umieszczamy w sie-
dzibie spo6iki przy ul. Henryka
Poboznego 11/13 i w naszych biu-
rach przy ul. Kluczborskiej 31/33
i Grochowej 17/19 oraz na naszej
stronie internetowej - http. atena.
wroc.w.interia.pl

Najblizsze przetargi orga-
nizowane przez ,,Aten¢” odbe-
dg sie w lipcu: 16. lipca na re-
mont balkonéw przy ul. Bar-
lickiego 6, 20. lipca na remont
piwnicy przy ul. Poboznego 7,
ocieplenie elewacji przy ul. Hen-
ryka Brodatego 24 i remont da-
chu przy ul. Barlickiego 19

i 21, 23. lipca na remont dachu
przy ul. Jagiellonczyka 8, remont
piwnicy przy ul. Rostafinskiego
12, remont piwnicy przy ul. Ja-
gielloniczyka 11A, remont dachu
przy ul. Zeromskiego 22 i remont
dachu i stropu przy ul. Jednosci
Narodowej 61.

»Atena” gorgco zapra-
sza wszystkich wykonawcow
do swojej siedziby, gdzie bedg
mogli zapoznac sie ze szczegola-
mi przetargéw. Dobrze jest row-
niez od czasu do czasu zerkng¢
na strong¢ internetowg spotki.
Wigksza konkurencja i szerszy
wybor jest w interesie zarzad-
cy i whascicieli nieruchomoéci.
Lato nie trwa wiecznie, a wla-
$nie w tym okresie mozna za-
wrzec wiele atrakcyjnych uméw
budowlanych.

5.G.

i AE JiNB - ciag dalszy informadji na str. 5



f“FORM CJE 0 ZARZADCY
BUDYNKOW W REJONIE STARE
MIASTO:

Skiad Zarzadu:

Zygmunt totocki - prezes zarzadu,
dyrektor

Halina Sliwka — cztonek zarzadu,

z-ca dyrektora d/s technicznych
Bogustawa Kasprzak - czlonek zarzadu
2-ca dyrektora d/s finansowych

Dziat Techniczny

tel. 344-23-62, w. 34, 38, 48
poniedzialek, wtorek, pigtek

- wgodz, 7% - 15%

Srada, czwartek - w godz. 7% - 17%¢

Dziat Naliczen i Windykacji
tel. 343-53-25, w. 39, 42, 53
poniedzialek, wtorek, piatek

-wgodz. 7% - {5%

Sroda, czwartek - w godz, 7% w 17%¢

Dziat Ksiggowosci

tel. 343-14-50, w. 40, 41
poniedzialek, wtorek, pigtek
~wgodz. 7% - 16%

$roda, czwartek - w godz. 7% w 17%

Sekretariat

tel. 343-14-50

poniedziatek, wtorek, piatek
-wgodz. 7% - 15%

Sroda, czwartek - w godz. 790 - 17%

Awarie i usterki nalezy zgtasza¢

u dyspozytora na 1 pigtrze, pokej 110
lub telefonicznie

tel. 344-23-62, w. 34

poniedzialek, wtorek, piatek

— W godz. 7% - 15%

$roda, czwartek - w godz. 7% - 17%-

Prezes spolki lub jego zastepcy
przyimujg interesantow
‘w kazda $rode w godz. 9% - 17%

W razie wystapienia awarii

w godzinach popotudniowych

i dniach wolnych nalezy dzwonic:
Pogotowie Gazowe 992
Pogotowie Energetycane 991,
329-10-81

Pagotowie MPEC 993
‘Pogotowie Wod.—Kan. 348-53-14
Pogotowie Elektryczne  348-65-11

Pagotowie Kanalizacyjne ~ 994

Pogotowie Ratunkowe 999
Straz Pozarna 998
Policjad97

Firma sprzatajaca
2aklad Ustug Porzadkowo-
Sanitarnych ,PEDON” S.C.

50-139 Wroctaw, ul. Szewska 61/62
tel. 344-54-58, 344-54-59

Zakres prac porzadkowych
obejmuje:

Tereny wewngtrzne

~ biezace sprzatanie: klatki schodowe i korylarze,
strychy, suszanie, prainie, Korytarze piwniczne, ko-
mdrki techniczne;

“ dwa razy w miesiqcu: mycie kfatek schodowych
w calosci, facanie z lamperiami, porgczami, klosza-
mi, aumerami policyjnymi, grzejnikami;

~ razna kwartal: mycie okien na klatkach schodo-
wych, w pralniach i suszamiach.

Tereny zewnglrzne:

~ nabiezgeo: zamiatanie podworek, chodnikow,
sprzatanie terendw zietonych, placow zabaw, czysz-
czenie sfudzienek Sciekowych;

- nabiezaco: zamiatanie i dezynfekeja miejsc gro-
madzenia nieczystosei (ostony i kontenery);

— Wwokiesie zimowym: codzienne usuwanie $nie-
qu, lodu, blotaz chodnikiw, przeciwdzialanie golo-
fedai (posypywanie piaskiem).

Firma Konserwacyjna -

Zaklad Ogéinobudowlany Instalacji
Waod.-Kan,, .0., Gaz. | Elektryczne]

Jerzy Jasidski

M:eszkame w Rynku - przyw

ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWE ,,CENTRUM” SP.20.0.
50-146 Wroclaw, ul. taciarska 30/33,tel. (071) 343-14-50, 343-53-25, 344-23-62

,e-mail: sekreariat@zgm-centrum.wroc.’pl www.zgm-centrum.wroc.pl

Zycie w centrum mlejsklego zgietku

Mieszkanie w centrum duzego miasta, takiego jak Wrodtaw, wielu
wydaje si¢ doskonatym pomystem. Zwiaszza mtodzi ludzie uwazaja,
ze taka lokalizacja wiaze sie jedynie z zaletami i przywilejami.
Jednak faktyczni mieszkancy wroctawskiego Rynku maja sporo

powodow do narzekan.

To prawda, ze mieszkarn- :

cy centrum miasta teoretycz-
nie wszedzie maja blisko. Poza
tym posiadanie lokum, np. w sa-
mym rynku jest dla wielu wy-
znacznikiem pewnego presti-
zu. Niestety, bardzo czesto taka
lokalizacja mieszkania staje si¢
prawdziwa udreka.

- O tym rzadko si¢ méwi -
przyznaje Zygmunt Lotocki,
prezes ZGM ,,Centrum”. - Ale
przeciez we wroclawskim Rynku
i jego okolicach odbywa sie wigk-
szo$¢ imprez plenerowych: kon-
certy, réznego rodzaju wyste-
py, happeningi. Najczesciej s3
one organizowane w weeken-
dy, trwaja do pdznych godzin

nocnych i zwykle towarzyszy im
ogromny hatas, ktéry nie pozwa-
la mieszkaficom na spokojny od-
poczynek. Wielu z nich narzeka
z tego powodu.

Hatas i problem
z parkowaniem

To jednak nie jedyna bolgcz-
ka lokatoréw z centrum.

- Niestety, jest wiele 0séb,
ktére przychodzg na takie im-
prezy nie po to, by si¢ bawic,
ale po to by niszczy¢ i dewasto-
wac - moéwi Zygmunt Potocki.
- Najcze$ciej niszczone sg bra-
my kamienic i klatki schodowe.
Nie nalezg do rzadkoéci sytuacje,
kiedy tacy delikwenci zalatwia-

nitrum maja powody do narzekama Na;aginej skari e na h

L
zaktdca im spokoj, zwiaszcza w weekendy.

ja na klatkach schodowych swo-
je potrzeby fizjologiczne, malu-
ja po §cianach farbami. W tym
wypadku nawet zabezpieczenia
w postaci kamer czesto nie po-
zwalajg policji wytapa¢ winnych
i ukara¢ ich.

Z powodu organizowania
imprez sp6tki zarzadzajace sa
zmuszone zatrudni¢ dodatko-
we stuzby sprzatajace, aby utrzy-
ma¢ porzadek.

- Najgorsze sg pigtki i soboty,
bo wtedy najwiecej mtodych lu-
dzi bawi sie w Rynku - wyjasnia
Zygmunt Eotocki. - W centrum
jest mnostwo dyskotek i nocnych
klubéw - halas bywa napraw-
de niedozniesienia. Poza tym
mieszkaricy majg spore trud-
nosci ze znalezieniem wowczas
miejsca do zaparkowania swoich
aut. W ogole jest problem z par-
kowaniem. Mieszkaniec Rynku,
ktéry zrobit duze zakupy w hi-
permarkecie, nie ma szans by
postawi¢ swoje auto pod do-
mem i spokojnie sie roztadowac.
Parkuje w ktdrejs z bocznych uli-
czek i musi dzwigac swoje zaku-
py. Zmora s3 takze grafficiarze,
ktérzy bez przerwy ,ozdabiajg”
swoimi malowidlami §ciany ka-
mienic. To naprawde koszmar-
na sprawa. Serce mi peka, kiedy
patrze na odnowiong fasade ka-
mienicy, ktéra wlaénie kto$ po-
traktowal sprejem.

Strach wracac do pracy

Prezes Lotocki przyznaje,
ze czasami boi si¢ po weeken-
dzie wraca¢ do pracy.

- Naprawde drze, czy znowu
do drzwi mojego gabinetu nie
zastukajg mieszkancy, by zglo-
si¢ kolejne zniszczenia i dewa-
stacje — wyznaje. — Zdarza si¢
tez tak, ze ja albo inni pracow-
nicy ZGM ,,Centrum” juz w nie-
dziele jesteémy zawiadamiani
przez straz miejska lub policje
o jakichs nieszczeséciach.

Zdarza sig, ze mieszkaricy
majg dosy¢ probleméw zwig-
zanych z mieszkaniem w cen-
trum miasta.

- Niedawno zglosita si¢ do nas
pani, ktéra nie chce juz mieszkaé
w Rynku i pragnie zmieni¢ swo-
je mieszkanie - méwi Zygmunt
Lotocki. - Zamierzamy jej
w tym poméc, mimo Ze to nie
nalezy do naszych kompeten-
cji. Jednak mimo wszystko ta-
kie sytuacje zdarzajg niezwy-
kle czgsto. Lokatorzy narzekaja,
skarzg sie, ale nie potrafig sobie
wyobrazi¢, ze mogliby mieszkaé
gdzie indziej. To taka sila przy-
zwyczajenia. A poza tym zdajg
sobie sprawe z zalet mieszkania
w centrum.

Starych drzew sie nie
przesadza

Potwierdzajg to sami miesz-
karicy.

- Ja bym sie z nikim nie za-
mienit - wyznaje Zbigniew
Dyskiewicz, lokator jednej z ka-
mienic na wroctawskim Rynku.
- To prawda, ze tu odbywa sie
wiele glo$nych imprez, ale ja nie
narzekam, bo okna mojego lo-
kum wychodzg na podwérku

i hatas jest zno$ny. Dokuczliwy
bywa zapach z pobliskiej restau-
racji i $mieci, ktorej jej pracow-
nicy nie wyrzucaja do kontenera.
Worki z odpadami stojg na zie-
mi i zwykle psy albo koty je roz-
grzebujg. Poza tym mieszkan-
cami kamienic sg zwykle osoby
wynajmujjce je, najczesciej stu-
denci i im nie zalezy na dbaniu
o klatke schodowg. Trudno si¢
przyzwyczai¢ do sgsiadéw,
bo oni caly czas si¢ zmieniaja.
Juz nie wiadomo, kto ,,swoéj”,
a kto ,,obcy”.

- Moim zdaniem mieszka-
nie w centrum Wroclawia nie
wigze sie z zadnymi plusami -
narzeka Czestaw Goles, ktory
mieszka na ulicy Kietbaénicze;.
- Mam juz swoje lata i potrze-
buje spokoju, a tutaj bez prze-
rwy jest gloéno. Okna przepusz-
czajg caly ten hatas i nie mozna
wypoczaé. Najgorzej jest oczy-
wiscie w weekendy. Kiedy$ by-
fo duzo spokojniej. No i ten
okropny smréd na klatce scho-
dowej! Co z tego, Ze s3 domofo-
ny? Ludzie i tak wchodzg i za-
latwiaja swoje potrzeby fizjo-
logiczne. To obrzydliwe! Dziwi
mnie, dlaczego wladze mia-
sta nie przeniosg tych wszyst-
kich imprez na plac Wolno$ci
i do Hali Ludowej. Przeciez to sa
idealne miejsca, w ktérych moz-
na organizowac¢ koncerty. Poza
tym kfopotliwe jest robienie za-
kupéw. Ceny w sklepach w cen-
trum sg wyzsze niz na obrze-
zach miasta i daleko jest do hi-
permarketéw, w ktérych jak
wiadomo najwygodniej i najta-
niej sie kupuje. Ale nie chcial-
bym sie przenie$ w inne miejsce.
Starych drzew si¢ nie przesadza.
Nie umialbym sie przyzwyczaic
do zycia gdzie indziej.

Katarzyna Tokarska

iejski konkurs ,Ukwiecony Wroclaw”

Kwitnace miasto

Nawet najbardziej odrapany i szary budynek nabiera zycia
i nieodpartego uroku, kiedy jego balkony zdobia piekne kwiaty.
Mieszkaricy, ktdrzy pragna sie pochwali¢ pieknym wygladem swych
balkondw, moga zgtosic sie do ogélnomiejskiego konkursu
+Ukwiecony Wroctaw”, ktory wiasnie sie rozpoczat.

Rozpoczecie konkur-
su zainaugurowano w siedzi-
bie Towarzystwa Milo$nikéw
Wroclawia, na ktére przybyli
przedstawiciele wszystkich spot-
ek zarzadzajacych nieruchomo-
$ciami we Wroctawiu.

- Wszystkim mieszkan-
com, ktérzy chca wzigé udzial
w konkursie, bedziemy rozda-
wac kupony - wyjasnia Zygmunt
Potocki, prezes ZGM ,,Centrum”.
- Lokatorzy beda nastgpnie za-

prezentujg komisji na zdjeciach
swoje ukwiecone balkony, okna

lub wnetrza podworcéw. Potem |

komisja, ztozona z pracownikéw
spolek zarzadzajacych mieniem,
osobicie oceni zgloszone miej-
sca i wybierze zwyciezce.
Konkurs zostanie roz-
strzygniety na poczatku wrze-
$nia i zakonczy sie uroczysto-
$cig zorganizowana w ,,Dworze
Polskim”.
kat

Konkurs historyczny

W majowej edycji naszego konkursu prosilismy o wymienienie
przynajmniej dwéch kamienic z wroctawskiego Rynku, ktore

zawieraja nazwe jakiejs rosliny.

»Pod Ztotg Palmg”, ,Pod
Drzewem Morwowym”, ,,Pod
Zielong Dynig” — takie na-
zwy kamienic wroctawskiego
Rynku zawierajg nazwy ro-
$lin.

Kamienica ,,Pod Drzewem
Morwowym” ma bardzo cie-
kawg historie. Budowla za-
chowata swoja barokowa for-
me do wspolczesnych czaséw.
Po zniszczeniach wojennych
spekane mury trzeba byto ro-
zebraé. W trakcie odbudowy
starano sie¢ odtworzy¢ plan,
wprowadzono jednak scho-
dy wspolne z sgsiednig ka-
mienicg. Budynek nie we)éma
od frontu.

Historia kamienicy ,Pod
Ztotg Palmg” siega $rednio-
wiecza, czego dowodem jest
istniejgcy portal z datg ,1500”
i nieréwnomierne rozstawienie
okien, charakterystyczne dla tej
epoki. Dom zburzono w1905 r.
inajego miejsce wzniesiono
budynek o kamiennej, szczyto-
wej fasadzie. Po ostatniej woj-
nie zmniejszono otwory okien-
ne parteru oraz uproszczono
portal wejsciowy.

Kamienica ,Pod Zielong
Dynig” moze réwniez poszczy-
ci¢ sie redniowieczng metryka.

Fasada budowli zostala prze- .

budowana w duchu wczesne-
go renesansu. Kamienica od-
budowana po wojnie otrzyma-
fa fasade czeSciowo nawigzuja-
cg do renesansowej.
Prawidlowej odpowiedzi na
nasze pytanie udzielila m.in.
Ola Kowal i to w jej rece trafi
w tym miesiecy atrakcyjna na-
groda. Zwycigzczyni proszona
jest o zgloszenie si¢ po odbiér
albumu o Wroctawiu do siedzi-

by ZGM Centrum przy ulicy
Laciarskiej 33.

A oto kolejne zadanie kon-
kursowe: prosze¢ wymieni¢ na-
zwy dwdch kamienic z wro-
ctawskiego Rynku, ktére za-
wierajg nazwy ptakow.

Na prawidlowe odpowiedzi
czekamy do korica lipca. Nalezy
je wpisywac do zamieszczone-
go kuponu, ktéry trzeba prze-
sta¢ na karcie pocztowej lub
przynies¢ do siedzimy ZGM
Centrum (ul. Laciarska 33, 50-
-146 W-w). Wér6d autoréw pra-
widlowych odpowiedzi rozlo-
sujemy kolejny, piekny album
o Wroclawiu.

kat

~ ciag dalszy informacji na str. 5
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Zmiany strukturalne v

Pomyst 1

Aby zatatwi¢ jaka$ sprawe w ,Atenie” Sp. z 0.0. nie trzeba juz
odwiedzackilku pokoi i w kazdym z nich przedstawiaé swéj problem.
Wiasciciel mieszkania kierowany jest do jednego gabinetu, w ktérym
jego sprawa zajmuje sie kompetentny, trzyosobowy zespot

pracownikow zarzadcy.

- Od niedawna wprowadzili-
$my w naszej sp6ice nowg struk-
ture organizacyjng polegajaca
na utworzeniu
o$miu, trzy-
osobowych ze-
spoléw — infor-
muje Michat
Lech, wice-
Y prezes ,Ateny”

e Sp. z 0.0. =
Michat Lech. W sktad kaz-
dego zespolu wchodzg pracow-

- nicy, ktérych zadaniem jest kom-

pleksowa obstuga zarzadzanych
nieruchomoéci i s3 to zarzadca
nieruchomosci, ksiegowa i in-
spektor nadzoru ds. ogélnobu-
dowlanych. Biorgc pod uwa-

ge zakres zadan spotki wobec
wspoélnot mieszkaniowych, ta-
kie zespoty - moim zdaniem -
powinny sprosta¢ wszelkim pro-
blemom wystepujacym w zarzg-
dzanych przez nas nieruchomo-
$ciach. Wprowadzenie zespolow
zmniejszylo liczbe pracownikéw
obstugujacych nieruchomoéci.
Poprzednio zarzadca nierucho-
mosci w naszej firmie obstugi-
watl $rednio od okoto 80. do 85.
budynkéw. Teraz — po wpro-
wadzeniu zespoléw - zarzadca
obstuguje $rednio 53. budynki
i jest to niewatpliwie korzystne
ze wzgledu na poprawe wspot-
pracy z wlascicielami mieszkari.
Trzeba podkresli¢, ze po zmia-

nach strukturalnych w ,,Atenie”
nasi pracownicy moga doklad-
niej zajac sie podleglymi sobie
nieruchomosciami i wlascicie-
le mieszkan powinni by¢ zado-
woleni. Ponadto zespoly maja
do pomocy 3. inspektoréw nad-
zoru w zakresie instalacji sani-
tarnych i 2. inspektoréw nadzo-
ru ds. elektrycznych. Inspektorzy
nadzoru pomagaja zespolom
rozwigzywac problemy specja-
listyczne dotyczace wodociagow,
kanalizacji, wewnetrznych linii
zasilania itp. Poza tym do dys-
pozycji zespoldw jest wspotpra-
cujacy z nimi dzial uméw prze-
prowadzajgcy przetargi w try-
bie procedury ustawy o zamo-
wieniach publicznych.

Kompleksowa obstuga

Dzisiaj mozna juz §mialo po-
wiedzie¢, ze trzyosobowe zespo-
ty sprawdzily sie w ,Atenie”.

- W 2000 roku, gdy przej-
mowali§my zarzadzanie od Za-
rzadu Gospodarki Komunalnej
Wroclaw - Sr6dmiescie, prze-
jelismy takze z dobrodziej-
stwem inwentarza przestarza-
13 strukture 6wczesnych Biur
Gospodarki Mieszkaniowej —
wspomina Michal Lech. - Czas
mijal, uczyli$émy sie coraz lepsze-
go zarzadzania oraz przyjmowa-
lismy uwagi mieszkaricéw doty-
Czgce m.in. naszej pracy i powo-
I zmienialiémy strukture sp6t-
ki w celu usprawnienia obstugi.
Wynikiem tej prakseologicznej
ewolucji s3 wlaénie trzyosobo-
we zespoly. Taki zesp6t pozwala
na kompleksowa obstuge dane;j
nieruchomosci i pracuje w jed-
nym pokoju. Dzigki temu wia-
$ciciel nieruchomosci wcho-
dzac do tego pokoju moze zata-
twi¢ wszystkie sprawy, z ktérymi
do nas przyszedt. Kiedys, gdy za-
rzgdzali$my jeszcze mieniem ko-
munalnym nasi pracownicy sie-
dzieli w réznych pokojach i gdy
whasciciel mieszkania przyszedt
do ,,Ateny” chcac zalatwic jaki$
problem techniczny musial szu-

ka¢ inspektora na parterze, o fi-
nansach rozmawial w dziale ksie-
gowosci, a zarzgdce nieruchomo-
$ci odwiedzal w drugim biurze.
Teraz w odpowiednim pokoju
trzyosobowy zespol zatatwi kaz-
da sprawe dotyczacg nierucho-
mosci i na kazde zadane pytanie
wlasciciel mieszkania powinien
otrzymac¢ odpowiedz.

Skarg coraz mniej

Wprawdzie do decydentow
»Ateny” nie docieralo wczeéniej
duzo skarg na prace spotki, ale dzi-
siaj jest ich jeszcze znacznie mniej,
stad przekonanie ze zespoly si¢
sprawdzily i pomyst wypalit.

- Przed zmianami struktu-
ralnymi zdarzalo sig, ze klienci
zmuszeni do kursowania miedzy
pokojami okazywali swoje nie-
zadowolenie - przyznaje wice-
prezes spotki. - Ponadto czasami
petenci narzekali, iZ w r6znych
pokojach otrzymywali sprzecz-
ne informacje dotyczace tych sa-
mych probleméw. Dzisiaj miesz-
kaniec wchodzi do pokoju i na-
wet jesli ma sprawe z pogranicza
ksiggowosci i dziatu techniczne-

go, to ma do dyspozycji dwoj-
ke naszych pracownikow uzu-
pelniajgcych sie specjalistyczng
wiedzg i mogacych razem roz-
wigzac zawily problem.

Do wprowadzenia zespolow
»Atena” przygotowywala sie
od dawna, a przekazanie zarzg-
dzania zasobem mienia komu-
nalnego dato asumpt do zmian.
- Zarzad spotki oczekiwal na te
zmiany i byliémy przekonani,
ze jesli umieécimy w jednym
miejscu calg grupe zajmujaca si¢
dang nieruchomoscig, to taki ze-
spol poczuje si¢ odpowiedzialny
za zarzgdzanie np. 50. nierucho-
mos$ciami i bedzie dobrze pra-
cowal - ttumaczy Michal Lech.
- Moge dzisiaj $mialo powie-
dzie¢, ze tak si¢ whasnie stalo.
Kazdy z zespoléw ,, Ateny” wy-
pracowuje swoj styl pracy i zasa-
dy, na przyklad system zastepstw
podczas urlopéw. Kiedy$ musie-
liémy martwic sie, kto ma zasta-
pi¢ kolege lub kolezanke w czasie
ich urlopéw, teraz takie zastep-
stwa dokonywane s3 w ramach
poszczegolnych zespolow.

Tekst i zdjecie ata.

Id projektowaniu i wykonat

Kontynuujemy cykl artykutow dwach wybitnych znawcow problematyki
mykologicznej, doswiadczonych rzeczoznawcow budowlanych.

Badania mykologiczne belek
stropowych muszg by¢ poprzedzo-
ne wykonaniem odpowiednich od-
krywek, zaréwno w $rodku rozpie-
tosci belek, jak i w ich w ich stre-
fach przypodporowych, zwlasz-
cza od strony $cian zewnetrznych
budynku.

Jesli stwierdzono korozje be-
lek stropowych porazonych przez
owady - techniczne szkodniki
drewna - oraz zinwentaryzowa-
no grubo$¢ warstw skorodowa-
nego drewna na obwodzie belek i
stwierdzono ze:

* nie s3 spetnione warunki
uzytkowania konstrukeji, gdyz
stropy sa nadmiernie ugigte, cha-
rakteryzuja si¢ malg sztywnoscia
i odpornoscig na obcigzenia dy-
namiczne,

* nie jest spelniony warunek
no$nosci elementow konstrukcji

okres$lony w odpowiednich nor-
mach,

* nie s3 spetnione warunki sta-
tecznosci elementéw konstrukgji i
konstrukcji jako calosci,

to wowczas przed zakwalifiko-
waniem budynku do stanu przeda-
waryjnego, nalezy zleci¢ wyko-
nanie ekspertyzy konstrukcyjnej
lub, o ile autor ekspertyzy miko-
logicznej ma stosowne uprawnie-
nia, moze sam sprawdzi¢ waru-
nek stanu granicznego i uzytkowa-
nia elementéw konstrukcyjnych,
przyjmujac do obliczen nieznisz-
czony przez korozje przekréj po-

. przeczny.

Do czasu wykonania eksper-
tyzy konstrukcyjnej, nalezy ko-
niecznie w ekspertyzie mikologicz-
nej poinformowac zleceniodawce
i uzytkownika stwierdzeniem, ze
istniejgce stropy stanowig zagro-

zenie zycia i mienia ludzi prze-
bywajacych wewnatrz budynku.
W uzasadnionych przypadkach
nalezy napisa¢, ze ze wzgledu na
zagrozenie zycia i mozliwo$¢ po-
wstania katastrofy budowlanej,
budynek w obecnym stanie nie
nadaje si¢ do dalszej eksploatacji.
Dalsza eksploatacja jest mozliwa
tylko pod warunkiem wykona-
nia w jak najkrétszym czasie np.
podstemplowania wszystkich za-
grozonych stropéw drewnianych
w oparciu 0 odpowiedni projekt
techniczno-roboczy stemplowa-
nia stropow budynku.

W przypadku stwierdzenia za-
wilgocenia §cian zewnetrznych,
spowodowanego kondensacja pa-
ry wodnej na powierzchniach we-
wnetrznych tych §cian, nalezy zle-
ci¢ wykonanie ekspertyzy specja-
li$cie z zakresu fizyki budowlanej.
Wzglednie, o ile autor ekspertyzy
mykologicznej ma réwniez upraw-
nienia do wykonywania ekspertyz

z zakresu fizyki budowli - to wi-
nien okresli¢ grubos$¢ takiej $cia-
ny oraz na podstawie odkrywki
ustali¢ z jakich materiatéw wyko-
nano dang przegrode zewngtrzng.
Powyzsze jest niezbedne do obli-
czenia rzeczywistego wspotczyn-
nika przenikania ciepta dla danej
przegrody i poréwnania jego war-
tosci z wartoscig dopuszczalne-
go wspolczynnika wg PN-EN ISO
6946 z 26 lutego 1998 r. Nalezaloby
réwniez sprawdzi¢ temperature
punktu rosy dla pomieszczenia o
danej temperaturze i wilgotnosci
powietrza oraz poréwnac jg z ob-
liczonymi temperaturami wyste-
pujacymi na powierzchni $ciany.
Poréwnac nalezy szczeg6lnie tem-
peratury wystepujace w miejscach
szczegolnych przegrod takich jak
naroza §cian, nadproza czy okolice
wienicow stropowych. W tym miej-
scu warto przypomniec, ze tempe-
ratury na powierzchniach $cian od
strony pomieszczen powinny by¢

bywatelska

Latem, kiedy wiekszos¢ludzi szuka miejsca odpoczynku, nie proznuja
jedynie witamywacze i ztodzieje. Pozostawione bez nadzoru
mieszkania stajq sie czesto fupem przestepcow.

Whprawdzie do strzezenia na-
szego dobytku predestynowana
jest przede wszystkim policja,
ale chyba w kazdym budynku
musialby si¢ mieci¢ posterunek,
aby catkowicie wyeliminowaé
wilamania i kradzieze mieszka-
niowe, bedace w Polsce najezest-
szymi przestepstwami przeciw-
ko mieniu. Nie od dzi§ wiadomo,
ze lato jest okresem szczegdlnej
aktywno$ci wlamywaczy. Nic
w tym dznwnego, wyjezdzamy
na wakacje i czesto mieszkania
zostawiamy bez nadzoru.

Solidne drzwi i zamki

Przed wlamaniami obro-
na jest bardzo trudna. Przede

wszystkim mieszkania i do- °

my powinny by¢ ubezpieczone.
Jezeli padnie na nas i stracimy
mienie, to przynajmniej w cz¢-
$ci spotka nas rekompensata. Po
drugie, wazne s wszelkie zabez-
pieczenia techniczne skutecznie
utrudniajgce wtamywaczowi do-
tarcie do wnetrza mieszkania,
Barierg dla wlamywacza sg so-
lidne drzwi antywlamaniowe,
bardziej skomplikowane zamki
i wszelkie nowinki np. réznego
rodzaju alarmy. Zalecamy gora-
co montowanie zasuw, ktére sg
prawdziwg, trudno do sforso-
wania dla ztodziei przeszkoda.
Poza tym uczulamy mieszkar-

“céw mieszkajgcych na parterze,

aby zabezpieczali swoje balkony
kratami, bowiem ze statystyk

policyjnych niezbicie wynika,
ze bardzo czesto wlamywacze
dostajg si¢ do mieszkan przez
drzwi balkonowe. Ponadto, za-
bezpieczeniem przeciwko napa-
dowi rabunkowemu jest wmon-
towanie w drzwi wej$ciowe wi-
zjera i fanicucha zabezpieczajace-
go. Bardzo czesto - szczegdlnie
ludzie starsi - otwierajg drzwi
»w ciemno” i po sekundzie jest
juz za pézno na jakakolwiek
obrone.

- I po co sie chwalisz?!

Przestrzegamy wszystkich
przed nadmiernym chwale-.
niem si¢ swoimi planami urlo-
powymi. Informacje o na-
szym wyjezdzie mogg dotrzec
do przestepcow i znacznie ula-
twic im rozeznanie i zaplanowa-
nie skoku. Najlepiej, jesli mamy
dobrego sasiada, ktéry od czasu

do czasu odwiedzi nasze miesz-
kanie, a w razie czego zawiado-
mi o wlamaniu policje i whasci-
cieli. Pomoc dobrosgsiedzka jest
bardzo waznym czynnikiem
prewencyjnym przeciwko wia-
mywaczom. W spolecznosciach
dobrze si¢ znajgcych, kazde po-
jawienie sie obcej twarzy jest a-
two zauwazalne i wzbudzajace
zainteresowanie. Ponadto po-
winni$my mie¢ troche wyobraz-
ni i reagowac na niespodziewane
i nadmierne hatasy - moga by¢
one zwigzane z wlamaniem.

Zdradza Cie ulotki

Niestety, roznoszacy ulot-
ki chcge niechegey informuja
zlodziei, ze nie ma nas w do-
mu. Stos ulotek pod drzwiami
dobitnie $wiadczy, iz od dtuz-
szego czasu wlasciciel nie prze-
bywa w mieszkaniu. Takze ten

wyzsze od temperatury punktu
rosy. Obliczenia sprawdzajace po-
winny by¢ wykonane réwniez dla
pozostalych przegréd budynku,
takich jak stropodach, stropu pod-
dasza oraz poditég utozonych bez-
posrednio na gruncie. Znajomos¢
fizyki budowli w tym miejscu jest
bardzo przydatna. Fizyka budow-
li opisuje procesy wymiany przez
przegrody ciepla i wilgoci, infil-
tracji powietrza oraz szereg in-
nych zjawisk fizycznych, ktérych
wystepowanie wynika z funkgji ja-
kie pelnig budynki.

Brak uzasadnienia zaklada-
nia w istniejacych budynkach nie-
podpiwniczonych izolacji pozio-
mych.

W niektérych przypadkach no-
wo zalozone izolacje pionowe w
istniejacych budynkach moga sta¢
sie przyczyng podniesienia sig za-
wilgocenia na wyzszy poziom.

Najczesciej spotykane waha-
nia poziomu zawilgocenia wyste-
puja w granicach od 0,8-2,0 m po-
wyzej poziomu terenu. Wystepuje
to wtedy gdy izolacja pionowa na-
rusza rOwnowage miedzy podcia-

problem moze rozwigza¢ zycz-
liwy sasiad, sprzatajac co ja-
ki$ czas papierki spod naszych
drzwi. O tym, ze wiasciciela
nie ma w mieszkaniu $wiadczy
takze zgaszone przez kilka dni
$wiatlo. Nie namawiamy niko-
go z wyjezdzajacych na urlop,
aby zostawiali zapalone §wiatlo
w domach. Jest to niebezpiecz-
ne i naraza nas na niepotrzebne
koszty. Mozna jednak zamonto-
waé w mieszkaniu czasowy wy-
tacznik $wiatla, ktory — jak sa-
ma nazwa wskazuje - od czasu
do czasu wlgcza i wylgcza ener-
gie elektryczng.

Jezeli przechowujemy
w mieszkaniu szczeg6lnie cen-
ng bizuterie, duzg kwote gotow-
ki lub bron palng, to na czas wa-
kacji zalecamy przekazanie tych
rzeczy do bankowego depozytu.
Znacznie lepiej zaplaci¢ nieduza
sume, niz przez caly urlop de-
nerwowac sie i mysle¢ o ewentu-
alnych, duzych stratach.

Nie afiszuj sie bogactwem

Warto takze zanotowaé
w kalendarzyku marki i typy
posiadanych urzadzer, ich cechy

ganiem kapilarnym, a mozliwoscig
odparowania wilgoci.

W istniejgcych budynkach nie-
podpiwniczonych mozna w zasa-
dzie zrezygnowac i izolacji prze-
ciwwilgociowych. Izolacje pozio-
me zaklada si¢ tylko powyzej po-
ziomu terenu, wzglednie w obrebie
gornej krawedzi podlogi.

Wzdtuz écian zewnetrznych
nalezy wykona¢ betonowe opa-
ski ulozone na podsypce z piasku.
Szeroko$¢ opaski powinna wyno-
si¢ od 0,6 do 1,0 m ze spadkiem do
10 proc. od budynku.

W przypadku zastosowania
prefabrykowanych ptyt chodniko-
wych ulozonych réwniez na pod-
sypce z piasku ze spadkiem, szcze-
liny migdzy ptytkami oraz miedzy
murem i plytami, nalezy uszczel-
ni¢ kitem asfaltowanym (Olkiem
lub Polkitem) wzglednie lepikiem
na gorgco.

mgr Zygmunt Stramski

mgr Jan Kunert

PS. W kolejnym numerze dal-

szy ciag zalecen w ekspertyzie my-
kologicznej.

charakterystyczne i numery fa-
bryczne (radio, telefon, magne-
towid, rower, aparat fotograficz-
ny, komputer). Te sprzety, ktére
nie posiadajg numeréw, oznacz
swoimi inicjalami. W razie kra-
dziezy tatwiej bedzie je rozpo-
znac.

Czesto wlasciciele miesz-
kan niepotrzebnie afiszujg si¢
swoim bogactwem i opowiada-
ja nieznajomym o tym, jak cen-
ne posiadajg sprzety i przedmio-
ty. Takie ,gadanie” jest jak za-
proszenie zlodzieja do swojego
mieszkania.

Nalezy takze sprawdzac toz-
samos$¢ i wiarygodnosé obcych
0s6b, ktore przychodzg do na-
szego mieszkania, np. w spra-
wie naprawy kaloryferow czy
sprawdzenia licznik6w. Nie
wolno wpuszcza¢ do mieszka-
nia nieznanych oséb bez uza-
sadnionego powodu. Tacy nie-
proszeni go$cie nawet jesli sami
nie sg zlodziejami, mogg odwie-
dza¢ nasze mieszkanie, by zro-
bi¢ tzw. ztodziejski wywiad dla
przestepcow, ktorzy zajmujg sie
wlamaniami.

S.G.
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Sklad zarzadu:
Danuta Szymezyk - Prezes Zarzadu
Irena tata - Wiceprezes Zarzadu

Dyspozytornia:
Pokéj nr 1

tel. 353-86-10, 353-86-12,
351-50-04, 351-47-18

Przyjmowanie wszelkich zgloszen
awaril, wydawanie ksiazeczek oplat
dla najemcow, przyjmowanie podan.

Poniedziatek, wtorek, piatek godz. 730
- 1530
Sroda, czwartek godz. 70— 7%

Dzial techniczny:
Kierownik dzialu pokoj ar 2, wew. 13

Inspektorzy nadzoru technicznego:
pokoj nr 3, wew. 19 :

Technicy rejonu: pokdj nr 4, wew. 26

Dzia! eksploalacli
Kierownik dzialu: pokéj nr 106, w. 2%
Administratorzy: pokoj nr 105, wew, 17

Rozliczenia media, wodomierze:
pokdj nr 103, wew. 15

Dazial ksiggowosci:
Glowny ksiggowy: pokoj nr 107, w. 25

Rozliczanie wspdinot mieszkaniowych:
pokoj nr 101, wew. 14

Windykacja: pokdj nr 109, wew. 20

Sp. z 0.0.

54-134 Wroctaw, ul. Papiernicza‘ 9/11
tel. (071) 353-86-10, fax (071) 351-50-04

Kompleksowa Obstuga Osied

Czynsze coraz drozsze

Powinniémy sie juz przyzwyczai, ze w naszym kraju nic nie tanieje
i co chwila spotykamy sie z czyms drozszym. Podwyzki czynszow
za najem lokali komunalnych s3 tego przykfadem.

Gmina Wroclaw potrzebuje
niematych pienigdzy na wszel-
kie remonty i prace w budyn-
kach komunalnych. Jako wihasci-
ciel odpow1ada za stan technicz-
ny domoéw i wynikajace z tego
bezpieczenstwo jego mieszkan-
céw. Niestety srodki przeznaczo-
ne na przeprowadzenie niezbed-
nych napraw sg bardzo ograni-
czone. Wyj$ciem z sytuacji jest
sprzedaz mieszkan komunal-
nych ich najemcom, po do$¢ pre-
ferencyjnej cenie. Kupujgcy mo-

Urszula Kornalska

- ROMD

ze takze skorzysta¢ z ulg na za-
kup mieszkania, odpowiednio
151 3 proc., kiedy zakupu doko-
nujg wszyscy najemcy z danego
budynku w jednym dniu.

Cze$¢ mienia komunalne-
go juz sprywatyzowano, ale
na utrzymanie pozostalych bu-
dynkéw potrzeba pienigdzy. Stad
podwyzki czynszéw.

- Rada Miejska Wroctawia
1. kwietnia 2004 roku przyjeta
program gospodarowania za-
sobem Gminy Wroctaw na lata

2004 - 2008, ktorego
b celem jest okreélenie
kierunkéw dziatania
gminy w gospodaro-
waniu zasobem miesz-
kaniowym - méwi
Urszula Kornalska,
administrator loka-
li gminnych w Dzia-
le Eksploatacji Kom-
pleksowej Obstugi
Osiedla Sp. z 0.0. -

ze czynsze za lokale

Z programu wynika,

komunalne bedg wzrastaty. Od 1.
listopada br. czynsz za wynajem
mieszkan komunalnych wzro-
$nie 0 10 procent., czyli od 2,80 zt
za metr kwadratowy do 3,08 zl.
Jest to stawka bazowa, do ktérej
beda zastosowane zwyzKki i zniz-
ki oplat. We wrze$niu 2005 ro-
ku'stawka bazowa czynszu po-
nownie wzroénie o 10 procent.
Najemcy lokali komunalnych
zaplaca duzo wiecej, poniewaz
uchwata znosi wiele podwyzek
i znizek majacych zastosowa-
nie od 1995 roku. Przyktadowo
do tej pory stosowano 10. pro-
centowg znizke za brak gazu
w mieszkaniu, a teraz juz takiej
znizki nie bedzie.
Publikujemy tre§¢ pisma
z Zarzadu Zasobu Komunalnego,
jednostki budzetowej Gminy
Wroclaw przestanego KOO 2.
lipca br. ,Niniejszym pismem
zobowigzuje Paristwa do prze-
liczenia wysokosci czynszu dla
wszystkich najemcéw oraz sku-
tecznego doregczenia im zawiado-
mieri o zmianie wysokosci czyn-
szu do dnia 31 lipca 2004 roku.
W zwigzku z tym, ze zarzgdzenie
Prezydenta przewiduje, ze pod-

wyzszona stawka bazowa czyn-
szu bedzie obowigzywalta od dnia
1 listopada 2004 roku, zawia-
domienia o zmianie wysokosci
czynszu nalezy doreczy¢ najem-
com najpézniej do wymienione-
go terminu tj. dnia 31 lipca 2004
roku. Jednocze$nie wprowadzona
zarzgdzeniem Prezydenta staw-
ka czynszu, ktéra bedzie obo-
wigzywata od dnia 1 wrzesnia
2005 roku winna by¢ przeliczo-
na na podstawie nowej stawki
bazowej i zawiadomienia te po-
winny by¢ przekazane najem-
com lgcznie z zawiadomieniem
o pierwszej zmianie wysokosci
czynszu. Wysokos¢ odszkodowa-
nia za korzystanie z lokalu miesz-
kalnego bez tytutu prawnego ob-
liczana jest wedlug zasad doty-
czgcych wysokosci czynszu naj-
mu. W umowach najmu lokali
mieszkalnych zawieranych po
dniu wejscia w zycie zarzgdzenia
Prezydenta w sprawie ustalenia
wysokosci stawki czynszu za na-
jem lokali mieszkalnych, nalezy

- okreslaé zaréwno wysokos¢ czyn-

szu obowigzujgcg do dnia 31 paz-
dziernika 2004 roku, jak i wyso-
kosci czynszu, ktore bedg obo-
wigzywaty od dnia 1 listopada
2004 roku, a nastepnie od dnia 1
wrzesnia 2005 roku.”

Uchwata wprowadzita po-
dzial Gminy Wroctaw na stre-

OM-3 SPOLKA Z 0.0.

al. gen. J. Hallera 149  53-201 Wroclaw
telefon/fax 363-20-48, 363-20 49, 339-16-50, 339-16-52

fy miejska i peryferyjng. Strefa
peryferyjna obejmowac bedzie
osiedla pofozone najdalej od cen-
trum miasta, pozbawione dobre-
go polgczenia z centrum. Strefa
miejska obejmie pozostalg czes¢
gminy. Stawka czynszu za loka-
le polozone w, strefie miejskiej
i wybudowane do 1990 roku jest
réwna stawce bazowej. Stawka
bazowa czynszu za lokale poto-
zone w strefie peryferyjnej wy-
budowane do roku 1990 wiacz-
nie, ulega obnizeniu o0 10 pro-
cent. Stawka bazowa czynszu
za lokale w budynkach wybu-
dowanych lub wyremontowa-
nych po roku 1990, niezaleznie
od ich potozenie w strefie ule-
ga podwyzszeniu o 10 procent.
Stawka bazowa czynszu w loka-
lach polozonych ponizej pozio-
mu gruntu we wszystkich rodza-
jach budynkéw ulega obnizeniu
0 20 procent, w lokalach miesz-
czgcych sie w budynkach bez
windy do 4 pietra wlacznie ~ nie
zmienia sie, za$ powyzej czwar-
tego pietra ulega obnizeniu o 10
procent. W lokalach na parterze
mieszczacych sie w budynkach
z windg stawka bazowa czynszu

.nie zmienia si¢, za§ w mieszka-

niach potozonych od pierwsze-
go pietra wzwyz, ulega podwyz-
szeniu o 10 procent.

Tekst i zdjecie ata

strona www: romdom3.wroc. pl
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ZARZAD

Prezes
Marek Bartczak

Wiceprezes
Jerzy Godlewski

CZAS PRACY:
Poniedziatki, wtorki i piatki
W godz. 7.30 - 16.30
Srody i czwartki

w godz. 7.30 -17.30

FIRMY WSPOLPRACUJACE:

CELTA P.H.U. Lesfaw Maj

- wykonywanie konserwacii, drobnych
napraw oraz rob6t awaryjnych w zakresie
ogdinobudowlanym

ELEKTRO-BUD P.P.H.U.

Bogdan Przybysfawski

~ wykonywanie konserwacii, drobnych
napraw oraz robot awaryjnych w zakresie
robét elektrycznych

GAN-BUD Zakiad Budownictwa
Ekologicznego Jan Gandziarowski
- wykonywanie konserwacji, drobnych
napraw oraz robot awaryjnych w zakresie
rob6t dekarskich

Zaktad Instalatorstwa
Sanitarnego CO i GAZ Marian

Bordulak

- wykonywanie konserwacii, drobnych
napraw oraz robot awaryjnych w zakresie
robét instalacyjnych

Tansi, lecz niezdyscyplinowani

W dobie dynamicznego rozwoju techniki i sfery informacyjnej, tanie
ustugi internetowe s3 na rynku towarem bardzo atrakcyjnym.
Pojawia sie tez wiele firm skutecznie konkurujacych zmonopolistami,
oferujacych niedrogi internet i wszelkie udogodnienia dla klientow.
Niestety, niektdre firmy nie chca dostosowac sie do zasad, gwarantem
ktorych sg zarzadcy nieruchomosi.

Na terenie
zarzgdza-
nym przez
ROMDOM -
3 Sp. z 0.0. po-
jawita sie fir-
ma sprzedajaca
mieszkancom
tanszy inter-
net. Firma ofe-
ruje neostrade o 60 procent tan-
cza nizw TP S.A. Pojawily si¢
réwniez problemy.

— W ostatnim czasie rozwi-
ja si¢ mocno branza dostaw-
céw internetu, ktoérzy stara-
ja sie by¢ jak najbardziej kon-
kurencyjni wobec dotychcza-
sowych monopolistéw tych
ustug Telekomunikacji Polskiej
S.A., Dialogu i Vectry- mo-
wi Grzegorz Bartczak, dy-
rektor ds. technicznych sp6t-
ki ROMDOM - 3. - Niedawno
o sprzedazy ustug interneto-
wych naszym mieszkanicom
rozmawiala z nami nowa Firma.
Przedstawiciele Firmy postano-
wili sprzedawa¢ ustugi interne-

Grzegorz Bartczak

towe w budynkach nalezacych
do wspélnot mieszkaniowych.
Prawde mowiac nasz pierwszy
kontakt z tym przedsiebior-
stwem nie byl najlepszy, po-
niewaz firma zaczela przepro-
wadzaé prace w budynkach bez
zadnego uzgodnienia z ROM-
DOM-em.

Weszli z butami
do budynkow

Pracownicy Firmy wcze-
$niej nie wiedzieli (lub nie
chcieli wiedzie¢), ze o takich
pracach budowlanych trze-
ba zawiadomié zarzadce nie-
ruchomosci, a jezeli budynek
nalezy do wspdlnoty mieszka-
niowej, to wszelkie inwestycje
w nim przeprowadzane muszg
by¢ uzgodnione z wlascicielami
mieszkan w postaci uchwaty.

- Mozna powiedzie¢,
ze w ubieglym roku, pracow-
nicy Firmy ,weszli z butami”
do zarzadzanych przez nas bu-
dynkéw i dopiero po naszej in-
terwencji zaczeli rozmawiad

ze spotka — u$miecha si¢ dy-
rektor Grzegorz Bartczak. —
Srednio w klatce schodowe; fir-
ma znajduje 2. lub 3. chetnych
na swoje ustugi i cho¢ pracow-
nicy tej firmy mowia, ze dzi-
siaj te inwestycje nie sg opla-
calne, to w przyszlo$ci na pew-
no bedzie lepiej i firma zarobi.
Poinformowali$my firme, ze je-
$li chce swoje ustugi sprzeda-
wa¢ w budynkach nalezacych
do wspdélnot mieszkaniowych,
to powinna doprowadzi¢, aby
wspdlnoty podjety odpowied-
nie uchwaty.

Nowe ustugi internetowe,
to takze nowe problemy tech-
niczne.

- Trzeba przeprowadzi¢
kable i nawierci¢ otwory -
informuje dyr. Bartczak. -
Kilkadziesigt wspélnot miesz-
kaniowych z naszego terenu
podjeto uchwaly zezwalajacych
Firmie na przeprowadzenie
prac doprowadzajacych inte-
renet do mieszkari. ROMDOM
pomégt jedynie w kontaktach
firmy z Gming Wroclaw bedaca
jednym z wlascicieli mieszkan
we wspolnotach mieszkanio-
wych. W dalszym ciggu Firma
podpisuje umowy z mieszkan-
cami i zainteresowanie jej ustu-
gami jest bardzo duze. Chcemy

jedynie, aby firma przeprowa-
dzajac inwestycje nie naruszy-
fa stanu technicznego budyn-
kow.

Skargi mieszkarncow

Podczas rozméw zarzadcy
z tg Firma, ROMDOM zastrzegt
sobie, ze zanim firma zacznie
prace inspektor ds. elektrycz-
nych wprowadzi pracownikéw
internetowego ustugodawcy
na budowe i ustali trase nowe-
go kabla. Poza tym Firma zosta-
ta zobowigzana do wplacenia
kaucji zabezpieczajacej intere-
sy finansowe wspolnot miesz-
kaniowych.

- Firma nie wywigzata si¢
z tych ustalen — wspomina dyr.
Bartczak. - Weszli raz do bu-
dynkow i wstrzymalismy im
prace z powodu skarg miesz-
kancow. Prébowali jeszcze
dwukrotnie i za kazdym razem
byty afery i narzekania whasci-
cieli mieszkan. Wreszcie 6. lip-
ca powiedzialem im, ze jezeli
jeszcze raz powtorzy sie ta sa-
mowola, to usuniemy ich z na-
szego terenu z glo§nym hukiem.
Najwiecej probleméw dotyczy
trasy kabla. Przedstawiciele
Firmie powinni wczeéniej, jesz-
cze przed rozpoczeciem prac
rozmawia¢ z ludZmi i ustali¢

z nimi pewne sporne sprawy,
aby pdzniej nie byto protestow.
Cze$¢ budynkow z lat 60-tych
ma szachty, czyli male skrzy-
neczki, ktére mozna otworzy¢
i wpusci¢ kabel. Inna sprawa,
ze przez 40 lat wprowadzono
tam tyle kabli, Ze nie ma juz
miejsca na nastepne.

Kiopotliwy batagan

Na terenie zarzagdzanym
przez ROMDOM- 3 dziata
réwniez inna firma zajmujg-
ca sie dostarczaniem ustug do-
tyczacych telewizji kablowej,
a ostatnio takze internetowych.
Wymienia ona kable na tere-
nach zewnetrznych, ktére kta-
dta wlatach 90-tych na $§wia-
tlowody.

- Z tg firmg réwniez mamy
klopoty, bowiem przy ul. Hallera
podpisata umowe z jakimé pod-
wykonawca, ktéry wprawdzie
kabel wsadzit, ale nie posprzatat
po sobie — zzyma si¢ Grzegorz
Bartczak. - Wykopali dziure,
wykop liniowy i przy okazji na-
ruszyli trawnik, krawezniki i na-
wierzchnie. P6Zniej zasypali wy-
kop nie odtwarzajac nawierzch-
ni. Mieszkaricy oczywiscie skar-
gi przesylaja do nas. Przez kilka
miesiecy usitowali§my wplyna¢
na te Firme, aby sprzatneta te-
ren, ale bez rezultatu. Wreszcie
zagroziliSmy im, ze jezeli nie
usung usterek to wspoipraca
mi¢dzy nami si¢ skorczy, a po-
rzadki zostang zaptacone z ich
kaugji.

ata.



Zakiad Gospodarki
Nieruchomosciami
Sh. 2 0.0.

“*WRO-DOM

50-073 Wroclaw, ul. Sw. Antoniego 19 tel. (071) 344 22 41, 343 16 43, 344 43 80, 343 20 65, 344 78 30, fax 344 22 41 wew.47

Remontowy boom

Tegoroczne lato nikogo nie rozpieszcza. Zmienna, agsto deszczowa
aura pokrzyzowata plany turystom, hotelarzom i restauratorom.
Z pogody nie moga by¢ zadowoleni takze wykonawcy remontow
budowlanych, ktérym kaprysna aura czasami uniemozliwia prace
dekarskie. Mimo wszystko, jak kazdego roku, lipiec jest dla
zarzadcow nieruchomosci okresem spod znaku remontéw. Prace
wykonac trzeba i nie ma co liczy¢ na ztota polska jesien.

INFORMATOR

Sklad Zarzadu:

Elzbieta Sieradzka - prezes zarzadu
Danuta Kruczek ~ czlonek zarzqdu
Kazimiera Oksifiska - czlonek zarzadu
Stanislaw Liptak - czlonek zarzadu ~

Dzial techniczny

tel. 343 20 65 wew. 35, 36, 37,
poniedz., wtorek, piatek w godz.7.30 -
15.30, $roda, czwartek w godz 730 -
17.30

Dzial Naliczeri | Windykacji

tel. 344 43 80 wew. 32, 33,
poniedziate, wtorek, piatek w godz.
7.30 - 15.30,

$roda, czwartek 7.30 - 17.30

Dzial ksiggowosci

“tel, 34316 43 wew.34, 41,44
poniedz., wtorek, piatek w godz. 7.30 ~
16.30, $roda, czwartek 7.30 ~17.30

Dyspozytor

pokoj nr 1,.tel. 343 20 65 wew.30,
przyjmuje wszelkie zgloszenia

0 awariach i usterkach poniedzialek,
wtorek, piatek w godz. 7.30 - 15.30,
$roda, czwartek 7.30 ~ 17.30

Prezes Spotki
przyjmuje w sprawie skarg i wnioskow
w kazda §rode w godz. 9.00 - 17.00

W przypadku wystapienia awarii
w godzinach popotudniowych
i w dni wolne nalezy dzwoni¢ pod

nizej wymienione numery:
Pogotowie gazowe -992
Pogotowie energetyczne - 991
Pogotowie MPEC - -993
Pogotowie

wodno-kanalizacyjne 34853 14

Pogotowie elektryczne - 34865 11
Pogotowie kanalizacyjne = - 994

Ustugi porzadkowe

$wiadczy PPHU ,,Astra” Ustugi
Porzadkowe Jacek Musijenko,
54-608 Wroclaw, ul. Tyrmanda 35/4,
tel. 344 39 16 :

Zakres prac w budynkach:
biezqce sprzatanie Klatki schodowej,
strychy, suszarnie, pralnie, korytarze -
piwniczne, dwa razy w miesiacu mycie )
klatek schedowych w calo$ci

2 porgczami, kloszami i grzejnikami

raz na kwartal mycie okien na klatkach
schodowych, w pralniach i suszarniach
Zakres prac na terenach
zewnetrznych

na biezaco zamiatanie podworek,
chodnikow, placow zabaw, czyszczenie

' studzienek Sciekowych, na biezaco

- zamiatanie i dezynfekcja migjsc

gromadzenia nieczystosci (oslony,

“kontenery), w okresie zimowym
codzienne usuwanie $niegu, lodu

i przeciwdzialanie gofoledzi

Usiugi w zakresie
usuwania awarii

i drobnych napraw
swladezv:

Zaklad Ogélnobudowlany

Instalacje wodno-kanalizacyjne, co,
gaz, elektrycznosc, Robert Jasinski,
Czeszdw, ul. LaSna 18, tal 3442241 w.
5o .

nnloke I(omlnlarska

nad budynkami sprawuje e
Spoldzielnia Pracy Uslug Komimarsklch _
FLORIAN”, ul. Powstancdw SI 8

tel 3678068

Mimo, ze czg$§¢ pracow-
nikéw Zaktadu Gospodarki
Nieruchomos$ciami Sp. z o.
0. ,WRO -
DOM?” prze-
bywa na urlo-
pach, sezon
remontowy
w pelni idla
Nﬁ reszty kadry

“ nie moze by¢
[2(9 mowy o let-
, M niej, ulgo-
ElzhletaSleradzka wej taryfie.
Niektore re-
monty juz poza zarzadca, czesé
w trakcie, a przed WRO - DOM-
em jeszcze nadzor nad wieloma

pracami. Krétko méwiac, firma
pracuje na pelnych obrotach.

Remonty na pétmetku

- JesteSmy juz na péimet-
ku zaplanowanych remontéw,
ale prawie codziennie wspol-
noty mieszkaniowe informuja
nas o swoich dodatkowych po-
trzebach i najprawdopodobniej
nasz tegoroczny plan remonto-
Wy zostanie znacznie rozszerzo-
ny - moéwi Elzbieta Sieradzka,
prezes Zarzagdu ZGN ,WRO -
DOM”. - Czesto bywa, ze je-
§li wlasciciele mieszkan spo-
strzega, ze w budynku sasied-
niej wspolnoty mieszkaniowe;j
przeprowadzany jest jakis$ re-
mont, to przekonuje ich to o ce-
lowosci takich prac i decyduja sie
na naprawy we wlasnej nierucho-
mosci. Zazwyczaj idziemy na-
szym wspolnotom na reke 1 jesli
tylko wiasciciele maja $rodKki fi-
nansowe na remonty, to spétka
je przeprowadza. Musimy tyko
zorientowac sie, czy wspolnoty
majg $rodki finansowe na opla-
cenie prac. Nie wszyscy whaéci-

ciele dysponuja odpowiednimi

funduszami, ale na pewno prze-
prowadzimy dodatkowe prace
postulowane teraz przez niekto-
re wspdlnoty, majace wystarcza-
jace sumy zebrane na funduszach
remontowych. Przez to czeka nas

Wymieniono drzwi przy KoSciuszki 6

okres wytezonej pracy, bowiem
musimy przygotowa¢ odpowied-
nie procedury przetargowe, a na-
stepnie przeprowadzi¢ remonty.

Okna jak malowane

Za WRO - DOM-em juz cze$¢
letnich prac i remontow:
* przy pl. Kosciuszki 12 i 13 wy-
mieniono bramy wej$ciowe
do budynkéw,
* przy ul. Kosciuszki 6 wstawiono
nowe bramy od ulicy i podworka
i zamontowano nowa instalacje
domofonowa,
* przy ul. Pitsudskiego 39 wyre-
montowano balkony (na ten re-
mont wlasciciele mieszkan do$¢
dtugo czekali, poniewaz nie by-
fo zgromadzonych odpowiednich
$rodkéw finansowych ),
* wymalowano klatke schodowa
przy pl. Muzealnym 12,
* wymieniono okna i trwa remont
klatki schodowej przy ul. Ko-
Sciuszki 49 a,

* wymalowano klatke schodowa
przy ul. Koéciuszki 46,
* remontowana jest wewnetrz-
na linia zasilania przy pl. Ko-
$ciuszki 3,
* wyremontowano dach
przy ul. Sadowej 10 i remontowany
jest dach przy ul. Lelewela 13.

i
Wyremontowano balkeny przy Pitsudskiego 39

- Uwazam, ze do korica sierp-
nia zakonczymy realizacje zapla-
nowanych remontéw i wtedy spro-
bujemy wykona¢ dodatkowe prace
postulowane dzisiaj przez niekt6-
re wspolnoty mieszkaniowe — oce-
nia prezes Elzbieta Sieradzka.

Tekst i zdjecia ata

Roboty pozaplanowe

Wprawdzie Zaktad Gospodarki Nieruchomosciami,,WR0 — DOM” Sp.
z0.0. ma jeszcze przed sobg przeprowadzenie okoto potowy
zaplanowanych tegorocznych remontéw, niektére wspélnoty
mieszkaniowe maja srodki finansowe potrzebne do zrealizowania

dodatkowych prac.

Jest tajemnicg poliszynela,
ze do przeprowadzenia prac
remontowych w nieruchomo-
$ciach nalezacych do wspélnot
mieszkaniowych potrzebne s3
najpierw uchwaty podejmo-
wane przez wlascicieli miesz-

kan, a p6zniej pienigdze gro-
madzone skrzetnie przez wspol-
noty mieszkaniowe, przewaznie
na funduszach remontowych.
Plan remontow i calg strategie
przeprowadzenia prac budow-
lanych zarzadcy ustalali z wia-

$cicielami na marcowych ze-
braniach wspolnot mieszkanio-
wych. Jednak owe plany nie zo-
staty kategorycznie zamknigte
i jesli wlasciciele mieszkan dys-
ponujg odpowiednimi §rodka-
mi finansowymi i pragng wy-
konania dodatkowych - naj-
czesciej drobnych remontéw
- mogg liczy¢ na zrozumie-
nie i przychylnos¢ spotek za-
rzadzajacych nieruchomoscia-
mi. Dobrze, ze znowelizowane
prawo zamowien publicznych
pozwala na szybkie wylonienie
wykonawcéw robot.

Nowe prawo,
lepsze prawo

- Wspélnoty mieszkaniowe
majjce zgromadzone odpowied-
nie $rodki finansowe na fundu-
szach remontowych, zwraca-
ja sie do naszej spotki o prze-
prowadzenie dodatkowych,
niewielkich remontéw - wyja-
$nia Elzbieta Sieradzka, prezes
Zarzadu Zaktadu Gospodarki
Nieruchomo$ciami ,WRO -
DOM?” Sp. z o.0. - W takich
sprawach nie zawsze zmuszeni

jestesmy do wdrazania proce-
dury zaméwienia publicznego,
czyli przetargu nieograniczo-
nego. Koszt tych prac nie prze-
kracza progu 6. tys. euro i mo-
zemy w tym przypadku sko-
rzysta¢ z wyboru wykonawcy
z wolnej reki lub przez zebra-
nie ofert i wybranie najtanszej
i najlepszej z nich. Styczniowa
ustawa prawo zamoéwien pu-
blicznych jest - moim zda-
niem - lepsza od wczeéniej-
szej, poniewaz szybciej pozwa-
la wyloni¢ nam wykonawcow.
Weczesniej, niejednokrotnie zda-
rzalo sig, Ze na przetargu po-
jawiata sie tylko jedna ofer-
ta i nie mogliémy go rozstrzy-
gnaé. Wprawdzie uwazam, iz
lepiej wybiera¢ wérod kilku wy-
konawcow, ale dobrze, ze usta-
wodaweca ustalil furtke jedno-
ofertowa. Przy niektérych re-
montach trzeba si¢ bardzo spie-
szy¢, choc¢by przy wykonaniu
prac dekarskich wymagaja-
cych sprzyjajacej, bezdeszczo-
wej aury.
Wspolnie
wybieraja oferte

Przy wyborze wykonawcow

WRO - DOM czesto konsultu-

je sig z zarzgdzanymi przez sie-

bie wspolnotami mieszkanio-
wymi. Oczywiscie, zarzagdca ma

niezle rozeznanie w mozliwo-
$ciach i solidnoéci wielu wro-
ctawskich firm budowlanych,
ale nie lekcewazy sugestii i wo-
li whascicieli mieszkan.

- Jesli nie musimy przepro-
wadzaé przetargu, nie korzy-
stamy z ustug pierwszej lepszej
firmy, tylko zapraszamy wy-
konawcéw do sktadania ofert
i po analizie wszystkich zlozo-
nych ofert, wybieramy najlepsza
z nich - wyja$nia prezes Elzbieta
Sieradzka. Ostatnio, najcze-
$ciej wybieramy wykonawcéw
przy udziale pelnomocnikéw
wspolnot mieszkaniowych.
Przedstawiciele wsp6lnot miesz-
kaniowych przychodza do WRO
- DOM-u i wspélnie z nami de-
cydujg, kogo wybra¢ spoéréd
oferentéw. Poza tym na naszej
stronie internetowej bardzo cze-
sto informujemy o majacych na-
stapic przetargach.

Naturalnie og!oszenia
o przetargach wywieszane s3

" w siedzibie spolki przy ul. Sw.

Antoniego 19.

- Rynek wykonawcow jest
we Wroctawiu dosy¢ duzy
i przedstawiciele firm budow-
lanych czesto sami przychodza
do nas dowiadywac sie o pla-
nowanych remontach - uémie-
cha sig prezes Sieradzka.

Tekst i zdjecia ata



KREDYTY BANKOWE TELEFONY KOMORKOWIE Diuznicy gminy
DJ-TEL
- kredyt gotowkowy do 60 tys. ul. Hallera 53 © Wroclawscy najemcy lokali uzytkowych sa winni miastu 80 min
bez porgezycieli " 53-325 Wroctaw s zl. W przypadku mieszkan komunalnych ten diug przekracza 40 min
~ kredyt mieszkaniowy, po yczki hipoteczne Eg:- '(((()Zn1 )(;’3:81é71€31-9§8 a2 = "zl Kiepsko jest tez z placeniem rachunkéw za media. Tutaj zaleglo- |
- leasing na samochody i sprzgt s 5 13-08- = = $ci siegajg 36 min zi. Ponad polowa wszystkich diugéw, to nalezno-
medyczny tel: komdguan 13 06-001 = E; @ $ci sprzed trzech lat. Gmina chce usprawni¢ $ciggalno$¢ zaleglo-
ul. Biskupia10a Iok nri4 —ul.HALLERA I $ci i w tym celu tworzy system windykacji. Wynajmie tez kancelarie
(boczna Wita Stwosza) : ikl prawna, ktéra bedzie prowadzi¢ egzekucie przed sadowa. Obecnie
50-148 Wroclaw = ; ; Sciggalnos¢ czynszow w mieszkaniach komunalnych siega 95 proc.
tel. 343-58-54, 346-89-22 @— C":'ef"“r - SKUP« SPRZEDAZ« ZAMIANA Moglaby by¢ wyzsza, gdyby niektére spélki zarzadzajace nie zanie-
ZAPRASZAMY 0D PONIEDZIAtKU B ALFA-TUR. ul Horbaczewskiego 29 b - dbaly windykacji. Szacuije sig, ze gminie uda sig odzyskac najwyzej |
DO PIATKU 0D 10 DO 17 il 35?;23;'19' :"'“a‘" info@alfa-tur.pl BmpAUs NAPRAWA< AKCESORIA« SIM-LOCK| 60 proc. zaleglych naleznosci. ‘
www.alfa-tur.pl

Zabiegi deweloperow

' ; | —————— .
Naturalna woda zrédlana Zz dostawa do KLIENTA ! s e W pierwszym kwartale tego roku deweloperzy otrzymali pozv. .
lenia na budowe 5,9 tys. mieszkan, czyli o ponad 2,5 razy wiecej -
WG przed rokiem. W przypadku spotdzielni mieszkaniowych ten wzs
e siega 75 proc. Boom, to skutek zmiany przepiséw, w wyniku, ktoryc
b rﬂ koricem 2003 r. stracily waznos¢ miejscowe plany zagospodarow:
....... (\“ przestrzennego. W tej sytuacji w 2003 r. inwestorzy masowo wy
K i “\1 ‘ S powali o pozwolenia na podstawie posiadanych decyzji o warunk:.
stalicznie czysta i zdrowa zabudowy i zagospodarowania terenu. Bez tych zabiegéw nie mielii
é\-‘\"" - ry s o ud ?“‘ “K‘ { gdzie tergz budowaé. }:jnalltycy pg;ewnd\ﬂq. ze brta)\k nowych plangw
2 - - ', zagospodarowania predzej czy pozniej okaze sie barierg rozwoju bu- |
<EBP tel. (0-71) 3540449, 354 28 83, tel./fax 354 28 86 ocang P2 e U199 ‘l '-n- g ‘:‘iéﬁ downictwa. W zeszlym roku wydano zaledwie 195 tys. pozwoler na

OSOBAMI DOROSLYMI.

DOPLATA DO POKOJU 1-OSOBOWEGO WYNOSI - 21 ZL/DOBA
BASEN, SALA FITNESS, KREGIELNIA | STOLY "BILARDOWE — BEZPLATNIE

DYSKOTEKA W KLUBIE NOCNYM W PIATKI I WSOBOTY
DODATKOWE ATRAKCJE PLATNE: SAUNA, MASAZE i PA

tel. (075) 64 72 503 (504)

Rezerwacije:
fax: (075) 717 28 57

 e-mail: bornit@interferie.pl
www.bornit.interferie.pl

budowe, a przeciez w latach 1997-99 wydawano ich ponad 300 tys.
To oznacza, ze podaz nowych mieszkan nie bedzie zbyt duza, a w
slad za tym ich ceny mogg dalej rosngé. Przemawiajg za tym takze
zmienione relacje miedzy deweloperami i wykonawcami. Pozycja
tych drugich znacznie si¢ wzmochita, to oni teraz sg poszukiwani, a
wigc mogg dyktowac wyzsze stawki za swoje uslugi.

Lokator pod ochrong

Juz wkrétce samorzady, zakiady pracy nie beda mogly sprzeda-

wac budynkéw za plecamt mieszkajacych w nich lokatoréw. Najpierw
bedg musialy zaproponowaé ich wykup mieszkarncom. Ta zasada
wprawdzie obowigzuje juz teraz, ale tylko przy prywatyzacji poje-
dynczych lokali. Nowe zasady wynikajg ze zmian w ustawie o go-
spodarce nieruchomosciami. Sejm uchwalif te nowelizacje przeszio
pot roku temu, a prezydent RP podpisal ustawe niedawno. Przepisy
wejdg wiec w zycie we wrzesniu.

Twarde stanowisko

Droga sadowa pozostaje tym najemcom, ktérzy przy wykupie
mieszkania od gminy wplacili kaucje. Miala ona stanowi¢ zabezpiecze-
nie na szkody czy zaleglosci czynszowe. Przed 1999 r. kaucje mozna
bylo odzyskaé. Teraz nie. Wiadze Wroclawia stoja na stanowisku,

~ ze w akcie notarialnym najemca oswiadczyl, ze nie wnosi zadnych
roszczen i zna stan techniczny budynku. To ma oznaczaé, ze zrzeka |
sie prawa do zwrotu kaucji. Rzecznik praw obywatelskich, do ktére-
go poskarzyli sie mieszkancy Wroclawia uwaza, ze takie zapisy sg |
sprzeczne z zasadami wspoizycia spolecznego. Jednak gmina twar-
do stoi na stanowisku i wyjasnia, ze zwrot kaucji 0znacza doplacenie
samorzadu do kazdej transakcji wykupu mieszkania. Najemcy nabyli
je bowiem za 3-15 proc. ich wartosci. Uzyskane przy tym kwoty sq
mniejsze od wplaconych kaucji. Gdyby gmina musiata je teraz oddac,
to stracilaby na sprzedazy mieszkan komunalnych. 3

Spotka z rolnikiem

Po wejsciu do Unii Europejskiej nabycie ziemi i przez unijnych rol-
nikéw jest utrudnione. Np. w naszym regionie i Woj: opolskim beda ja
mogli kupowac dopiero po 7 latach dzierzawy. Okazuije si¢ jednak, ze
sq rézne mozliwosci sprzedazy ziemi obcokrajowcom. Wystarczy, by
polski rolnik zatozy! spotke i transakcja moze by¢ dokonana bez pro-
blemu. W tej sytuacii ziemie sprzedaje nie osoba fizyczna tylko prawna

i wszelki bariery stojgce na drodze takich umoéw biorg w feb. -

RKING

ul. Reymon

PROSPERUS"

Sprzedaz i montaz:

@® drzwi wejsciowych i wewnatrzlokalowych
do budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i jednorodzinnych
oraz obiektédw przemystowych.

@ stolarki okiennej i drzwiowej z pcv i aluminium,
rolet zewnetrznych zabezpieczajgcych,
roletek materiatowych, zaluzji ,moskitier.

- Wspblpracujemy z:

,/AMMA” (okna i drzwi z PCV)
~-PORTA DRZWI”

-Polska Technika Zabezpieczen” (PTZ)
-ET Market” (parapety)

~Portos” (rolety zewnetrzne)

Lema” (zaluzje, moskitiery)

Pi‘bw’a'dziﬁy sprzedaz za gotowke i na raty.

P.H.-U. ,PROSPERUS"

50-225 Wroctaw
tel. 071-787-36-33
609-331-161
602-271-607

ta 3

AL ,
JN J&/m) ANDRZEJ UDZIELAK

Oferujemy
okna i drzwi w systemie VEKA, okucia WINKHAUS,
szyby PRESS-GLAS, fachowg pomoc, i szybka realizacje

Nagrody i wyréznienia:
jaureat: Dolnoslaski Klucz Sukcesu 2004

Przedsiebiorca Roku 2003
Ziemi Bolestawieckiej

nominacja: "INNOVATION 2003"
Euroregionu Neisse-Nisa-Nysa

PRODUCENT
OKIEN 1 DRZWI Z PCV

Biuro Handlowe
ul. Prusa 34, 59-700 Bolestawiec
tel/fax (075) 732 61 39
www.amma.com.pl

. Leszczynowa 11, Kruszyn
59700 Boleslawiec

tel/fax (075) 732 74 73
www.amma.com.pl




